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KRYNICKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA LOKATORSKO-WEASNOSCIOWA
W KRYNICY-ZDROJU

ROZDZIAY. 1

CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

SPOLDZIELNI

1. Postanowienia ogélne.

—

2. Osoba bedaca

§ 1.

Spétdzielnia nosi nazwe: Krynicka Spéldzielnia
Mieszkaniowa Lokatorsko —  Wlasnosciowa
w Krynicy - Zdroju; zwana dalej Sp6tdzielnia.
Spétdzielnia jest dobrowolnym i samorzgdnym
zrzeszeniem  nieograniczonej  liczby  os6b
o zmiennym skladzie osobowym i zmiennym
funduszem udzialowym, ktéra prowadzi dziatalnogé
gospodarcza w interesie swoich czlonkéw.

Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscia
jej czlonkow.

§2.

Siedziba Spoéldzielni jest Krynica-Zdréj.
Spoétdzielnia dziala na terenie miasta Krynica Zdréj
i miasta Muszyna.

Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

§ 3.

. Spoétdzielnia dziata na podstawie Ustawy z dnia 15

grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych
(Dz. U. z 2013 r. poz. 1222, z 2015r. poz. 201 oraz
z 2017r. poz. 1442 oraz 1596 z p6zn. zm.). W
zakresie nieuregulowanym w powyzszej ustawie
stosuje si¢ przepisy ustawy z 16 wrzesnia 1982r. —
Prawo spétdzielcze (Dz. U. z 2017. poz. 1560), za
wyjatkiem przepiséw dotyczacych: wystapienia ze
spoéldzielni, wykluczenia ze spétdzielni i
wykredlenia z rejestru czlonkéw spoldzielni oraz
udzialéw i wpisowego, jak i obowigzku zlozenia
deklaracji w celu przyjecia w poczet czlonkéw
spétdzielni, z zastrzezeniem ust.2.

zatozycielem Spétdzielni oraz
wiasciciel lokalu bedacy czlonkiem Spéldzielni
moze wystapié z niej za wypowiedzeniem. Osobie,
ktéra nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu, a nie
jest czlonkiem Spétdzielni przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkéw Spétdzielni.

b)

g)

h)

i)
i)

k)

§ 4.

Celem dziatalno$ci Spotdzielni jest zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.

Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:
budowanie lub nabywanie budynkéw w celu
ustanawiania na rzecz czionkéw spdtdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu
ustanawiania na rzecz cztonkéw odrebnej wtasno$ci
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a
takze utamkowego udzialu we wspétwhasnosci w
garazach wielostanowiskowych,

budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych
w celu przeniesienia na rzecz czlonkéw wlasnosci
tych doméw,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu
wynajmowania znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu
sprzedazy znajdujacych si¢ w tych, budynkach

lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

zarzadzanie  nieruchomosciami  stanowigcymi
mienie Spétdzielni,

zarzadzanie  nieruchomosciami  stanowigcymi

wiasnos¢ cztonkéw Spéldzielni, nabytymi na
podstawie ustawy,

zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi
jej mienia lub mienia cztonkéw Spéidzielni, na
podstawie umowy zawartej z wtascicielem
(wladcicielami) tych nieruchomodci,

wynajem nieruchomo$ci na wiasny rachunek,
prowadzenie dziatalnoéci spolecznej, o$wiatowej
i kulturalnej,

realizacja zamian lokali mieszkalnych o statusie

lokatorskim.

§ 5.

Spéldzielnia prowadzi swojg dziatalno$é samodzielnie
i w ramach tej dziatalnosci prowadzi gospodarke

zasobami

mieszkaniowymi oraz zarzadza

nieruchomoéciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte
na podstawie ustawy mienie jej cztonkow.
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Syoldzielnia moze prowadzi¢ dziatalno§é gospodarcza
w celu zaspakajania potrzeb okreslonych w §4 ust. 1,
a w szczegdlnosci;

- posredniczy¢ w obrocie nieruchomo$ciami,

- posredniczy¢ w zawieraniu uméw ubezpieczenia,

- wykonywaé ustugi budowlano — remontowe
w lokalach mieszkalnych i uzytkowych oraz
prowadzi¢  inng  dzialalno§¢  gospodarcza
w interesie swoich cztonkéw.

Spotdzielnia moze zarzadzaé nieruchomos$cia, ktéra nie

stmowi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na

podstawie  umowy  zawartej z  wladcicielem

(wspotwlasécicielami) tej nieruchomosci.

Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$é spoteczno —

wychowawcza poprzez tworzenie $wietlic, klubow,
czytelni, bibliotek itp.

Spotdzielnia moze zagospodarowywaé strychy i inne

pomieszczenia na lokale mieszkalne, celem ich najmu
przy 100% zgodzie wszystkich wspétwlascicieli danej
ni¢ruchomosci.

Spotdzielnia moze zaciaga¢ kredyty na realizacje

prredsiewzied inwestycyjno - budowlanych
Spbtdzielni.

Spbtdzielnia moze wynajmowaé lub dzierzawié
czlonkom Spotdzielni lub innym osobom fizycznym lub
prawnym tereny bedace jej wlasnoscia lub bedace w jej
uzytkowaniu wieczystym.

Spotdzielnia moze nabywaé potrzebne jej tereny na
whasno$¢ lub w wieczyste uzytkowanie.

ROZDZIAL 11

CZL.ONKOWIE

Przyjmowanie w poczet czlonkow.

§ 6.

1. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby
nie miata zdolno$ci do czynnodci prawnych, albo
miala ograniczona zdolno$¢ do  czynnosci
prawnych, ktére;j:

a) przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego;

b) przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu;

c) przystuguje roszczenie o  ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

d) przystuguje roszczenie o  ustanowienie
odrgbnej wilasnosci lokalu (,,ekspektatywy
wlasnos$ci”).

Cztonkami Spéldzielni sg oboje matzonkowie,
jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspélnie,
albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, albo prawa odrebnej
wiasno$ci lokalu.
Czlonkiem spéldzielni jest osoba prawna, ktorej
przystuguje spétdzielcze wiasno$ciowe prawo do
lokalu, ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie
przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu.
Cztonkiem Spdéidzielni moze byé osoba, ktdra
nabyta prawo odrgbnej wiasnosci  lokalu.
Wtlasdcicielowi lokalu ktéry nie jest czionkiem
Spoldzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet czlonkéw Spétdzielni. W takim przypadku
stosuje si¢ odpowiednio art. 16 Ustawy Prawo
spéldzielcze, ktéry stanowi, ze warunkiem
przyjecia na czlonka jest ztozenie deklaracji, pod
rygorem niewazno$ci w formie pisemnej. Osoba,
ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.
Spétdzielnia nie moze odmdéwié przyjecia w poczet
cztonéw niebedacego jej czlonkiem wlasciciela
lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym
takze nabywcy prawa odrgbnej wiasnodci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, =z
zastrzezeniem przepiséw tegoz paragrafu.

Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwilg:

a) nabycia roszczenia o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

b) nabycia ekspektatywy wiasnoéci;

c) zawarcie umowy nabycia spéldzielczego
wiasno$ciowego prawa do lokalu;

d) zawarcia umowy 0 ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
jezeli  czlonkostwo nie zostalo nabyte
wczesniej;

e) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa
w art. 15 ust. 4 Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, = w  przypadkach  nie
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 tejze
Ustawy, jezeli przed uplywem tego terminu
jedna z oséb, o ktérych mowa ww. ustepach,
zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie
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spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego , z zastrzezeniem pkt. ,,f’

f) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w
postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spéldzielnie, o ktérych
mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy o sp6tdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3, jezeli
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie  spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zglosita wigcej niz jedna osoba.

Przepisy ustepu 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do

0séb, ktérym przystuguje prawo do miejsca

postojowego w garazu wielostanowiskowym  lub

garazu wolnostojacego, o ktérych mowa w art. 1719

Ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, lub do

utamkowego udzialu we wspétwlasnoéci garazu

wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27!

tejze Ustawy.

Czlonkiem Spétdzielni moze by¢ najemca o ktérym

mowa w art. 48 ust. 1 Ustawy o sp6tdzielniach

mieszkaniowych. Przepisy dotyczace cztonkostwa
wlascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.

87

O przyjeciu w poczet czlonkéw o0séb, o ktérych
mowa w § 6 ust. 4 i 7 decyduje Zarzad Spétdzielni,
w formie uchwaty.

Przyjgcie w poczet czlonkéw ww. oséb powinno
by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoéch
cztonkéw Zarzadu lub os6b do tego przez Zarzad
upowaznionych.

Zarzad prowadzi rejestr cztonkdw zawierajacy dane
przewidziane w art. 30 Ustawy-Prawo spétdzielcze.
Czlonkowie Spoldzielni maja prawo przegladaé
rejestr cztonkow.

Jezeli spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu,
prawo odrgbnej wiasnoéci lokalu albo ekspektatywa
wihasnoéci nalezy do kilku o0séb, czlonkiem
Spétdzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspblnie matzonkom.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spétdzielni¢ terminu  wystapienie do  sadu,
nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym
mowa w zdaniu drugim lub wyboru, o ktérym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
jedno z ww. praw, moga spo$rdd siebie wyznaczy¢é
petnomocnika w celu uprawnief wynikajacych
z cztonkostwa w Spotdzielni.

§ 8.

Uchwale w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw
0s6b, o ktérych mowa w § 6 ust. 4 i 7, Zarzad
podejmuje w terminie 1 miesigca od zloZenia
deklaracji.

Osobe, ktéra zlozyta deklaracje, nalezy zawiadomié
o treéci uchwaty Zarzadu w ciggu 2 tygodni od jej
podjecia. Zawiadomienia o odmowie przyjecia
w poczet czlonkéw powinny zawieraé uzasadnienie
i pouczenie o tresci ust. 3.

Osoba, ktérej odméwiono przyjecia w poczet
cztonkéw moze w ciagu 2 tygodni od otrzymania
zawiadomienia o odmowie wnie$¢ odwotanie do
Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza obowigzana jest
rozpatrzy¢ to odwolanie w ciagu 3 miesiecy od jego
wniesienia. Uchwata Rady Nadzorczej koriczy
postgpowanie  przed organami  Spéldzielni.
Postanowienia ust. 2 dotyczace zawiadomienia
o tresci uchwaly i jej uzasadnienia stosuje sig
odpowiednio.

Prawa i obowigzki czlonkow.

§9.

Czlonkowi Spétdzielni przystuguja uprawnienia

wynikajgce z postanowien Statutu, przepiséw

»Ustawy Prawo Spotdzielcze”, »Ustawy

o Spétdzielniach mieszkaniowych” oraz innych

ustaw.

Czlonek Spoldzielni

w szczegblnosci do:

1) wybierania i bycia wybieranym do organéw
Spotdzielni, z wylaczeniem czlonkéw, ktérzy
nie posiadaja petnej zdolnosci do czynnoci
prawnych,

2) ubiegania si¢ o zawarcie ze Spétdzielnig
umow:

- o budowg lokalu,

-0 ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

- 0 ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu,
na warunkach okre§lonych w niniejszym
statucie i w ustawie o Spoldzielniach
mieszkaniowych,

3) ubiegania si¢ o zawarcie ze Spéldzielnig
umowy przeniesienia whasno$ci lokalu, jezeli
przystuguje mu do tego lokalu spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu

uprawniony jest
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mieszkalnego albo spdéidzielcze prawo do
lokalu uzytkowego lub garazu,

4) kwestionowania zasadno$ci zmiany wysokosci
oplat za uzywanie lokali,

5) korzystania z wszelkich urzadzen i ushug
Spotdzielni osobiscie a takze przez czionkéw
rodziny i osoby wspélnie zamieszkate,

6) zaznajomienia si¢ z rejestrem czlonkow,

7) otrzymania od Spéldzielni odpisu Statutu
i obowiazujacych w Spoétdzielni regulamindéw
oraz kopii: uchwal organéw Spoldzielni
i protokotéw obrad organéw Spétdzielni,
protokoléw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz kopii faktur, i kopii uméw
zawieranych przez Spéidzielnie z osobami
trzecimi z zastrzezeniem ust. 3,

8) braé czynny udzial w zyciu Spotdzielni,
zglaszaé wnioski w sprawach zwigzanych
z realizacja przez Spoidzielni¢ jej zadan
i domagaé si¢ rozpatrzenia tych wnioskéw
przez wlasciwe organy Spétdzielni,

9) dochodzi¢ swoich uprawnien w postepowaniu
wewnatrzspétdzielczym i na drodze sagdowej,

10) zaskarzone uchwaly w  postepowaniu
wewnatrzspdtdzielczym lub na drodze sgdowej
majg moc prawng do czasu uchylenia ich przez
prawomocny organ lub uprawomocnienie sie
wyroku sadowego uchylajgcego zaskarzong
uchwale,

11) zgloszenia w trybie art. 8% ust.10 oraz ust.11
»Ustawy o Spoéldzielniach mieszkaniowych”
projektow uchwat i zgdaf zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku Walnego
Zgromadzenia,

12) zglaszania poprawek do projektéw uchwat
w trybie art. 8 ust. 12 ,Ustawy
o Spoétdzielniach mieszkaniowych”,

13) zadania zwolania Walnego Zgromadzenia
w trybie art. 8 wust. 3 pkt2 ,Ustawy
o Spétdzielniach mieszkaniowych”.

Spotdzielnia moze odméwié cztonkowi wgladu do

uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli

naruszaloby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje
uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych

z interesem Spoéidzielni i przez to wyrzadzi

Spétdzielni znaczna szkode. Odmowa powinna byé

wyrazona na pismie.

Spétdzielnia moze odméwié cztonkowi wgladu do

uméw  zawieranych z  osobami  trzecimi

w szczeg6lnosci wowcezas, gdy umowy te zawieraja

dane podlegajace ochronie na podstawie ustawy

z dnia 29 sierpnia 1997 r. ,,0 ochronie danych

osobowych” (Dz.U. z 2002 r. Nr 101 poz. 926

z pézn. zm.) lub informacje stanowigce tajemnice
przedsigbiorstwa (osoby trzeciej) — zgodnie z art.
11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r.
,»0 zwalczaniu nieuczciwej konkurencji” (Dz.U.
22003 r. Nr 153, poz. 1503 z pbézn. zm.), o ile
przedsigbiorca ten zastrzegl poufno$¢ informacji
zamieszczonych w umowie.

Czlonek, ktéremu odmdwiono wgladu do uméw
zawieranych przez Spo6tdzielni¢ z osobami trzecimi,
moze zlozy¢ wniosek do Sadu Rejestrowego
o zobowiazanie Spéidzielni do udostepnienia tych
umow. Wniosek nalezy ztozy¢é w terminie siedmiu
dni od dnia dorgczenia czlonkowi pisemnej
odmowy.

Koszty sporzadzania odpisow i kopii dokumentéw,
o ktérych mowa w ust. 2 pkt 7, z wyjatkiem Statutu
i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu,
pokrywa czlonek Spéidzielni wnioskujgcy o ich
otrzymanie. Zasady odptatnosci ustala Rada
Nadzorcza w regulaminie.

Spéldzielnia prowadzi wlasng strone internetows,
na ktérej udostgpniony jest statut Spoldzielni,
regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organow
Spotdzielni, a takze protokoly lustracji i roczne
sprawozdanie finansowe.

§ 10.

Cztonek jest obowigzany w szczegdlnosci:

8

stosowaé si¢ do postanowien Statutu i opartych na
nim regulaminéw, a w szczegdlnosci regulaminu
porzadku domowego oraz uchwat organéw
Spotdzielni,

wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany w
wymaganej wysoko$ci, jezeli ubiega sie o zawarcie
ze Spéldzielnia umowy o budowe lokalu lub o
ustanowienie na jego rzecz spoldzielczego prawa do
lokalu lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu,
regularnie uiszczaé oplaty za uzywanie nalezgcych
do niego lokali w wysokoéci okreSlonej przez
Spoétdzielnie,

zawiadamia¢ Spéldzielni¢ o zmianie danych
osobowych lub korespondencyjnych

zawiadamiaé Spéldzielnie o zmianie iloSci o0sdb
zamieszkatych w lokalu,

uczestniczyé w pokrywaniu strat Spoétdzielni do
wysokos$ci zadeklarowanych udziatéw,
utrzymywaé swoj lokal w nalezytym
technicznym i sanitarnym,

zawiadomi¢ Spéldzielni¢ o wynajmowaniu lub
oddaniu ~w  bezplatne uzywanie lokalu
mieszkalnego, jezeli mialoby ono wplyw na
wysoko$é oplat na rzecz Spétdzielni,

stanie
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9. zawiadomi¢ Spéidzielnie o wynajeciu lokalu na
inne cele niz okre§lone w umowie o ustanowienie
prawa do lokalu,

10 udostepni¢ niezwlocznie lokal w celu usunigcia
awarii wywolujgcej szkode Ilub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody,

11. udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego,
a w szczegllnie uzasadnionych przypadkach
réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia
technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbgdnych prac i ich wykonania,

12. po weze$niejszym uzgodnieniu terminu udostepnié
lokal w celu zastgpczego wykonania przez
Spétdzielni¢  prac  obcigzajacych  czlonka
Spétdzielni,

13. udostgpni¢ lokal w celu dokonania kontroli
sprawnodci technicznej zainstalowanych w tym
lokalu urzadzeni pomiarowych i podzielnikéw oraz
dokonania odczytu wskazan tych urzadzen,

14. pokrywa¢ koszty zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal poprzez wniesienie
wkiadu mieszkaniowego badZz budowlanego
okreslonego w umowie,

15. korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem
i z warunkami technicznymi okre$lonymi
w obowigzujacych przepisach prawnych,

16. dbaé o dobro i rozwdj Spétdzielni, o poszanowanie
jej mienia i o jego zabezpieczenie.

3. Wpisowe i udzialy.

§11.
Z tytulu uzyskania czlonkostwa z mocy prawa lub przyjecia
w poczet czlonkéw Spétdzielni, nie sg pobierane optaty
W postaci wpisowego ani udziatéw.

§ 12.

Udzialy os6b, ktére w przesztosci je wniosty nie podlegaja
waloryzacji.

§ 13.
Czlonek Spoétdzielni obowigzany jest do wniesienia wkiadu

mieszkaniowego lub budowlanego chyba, ze ubiega sie
o cztonkostwo jako wsp6imatzonek cztonka.

4. Ustanie czlonkostwa.

§ 14.

Czlonkostwo w Spé6ldzielni ustaje z chwilg:

1. wygasnigcia spoldzielczego prawa do
mieszkalnego;

zbycia spéldzielczego wiasno$ciowego prawa do

lokalu lub udziatu w tym prawie;

3. zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu
W tym prawie;

4. zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym
prawie;

5. wygasniecia roszczenia 0 ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6. rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej
mowa w art.18 Ustawy o spo6tdzielniach.

lokalu

¢ 2

§ 15.

1. Wiadciciel lokalu, bedacy czlonkiem Spétdzielni,
moze wystapi¢ ze Spotdzielni za wypowiedzeniem.
Wypowiedzenie powinno byé dokonane w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Wystapienie winno byé ztozone
z jednomiesigcznym okresem wypowiedzenia.

3. Za datg wystapienia uwaza si¢ nastepny dzien po
uplywie okresu wypowiedzenia.

4. Cofnigcie wypowiedzenia ze Spéldzielni moze
nastapi¢ najpézniej w ostatnim dniu przed uptywem
terminu  wypowiedzenia, réwniez w formie
pisemne;.

§ 16.

Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje takze w przypadkach
okreSlonych w art. 24.! ust. 1 i art. 26 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Do oséb, ktére w
nastepstwie tego utracity czlonkostwo w Spétdzielni,
przepisy art. 108b Ustawy z 16 wrzeénia 1982r. — Prawo
spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

§17.

Jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni wigcej niz jeden
tytut prawny do lokalu, bedacy podstawa uzyskania
czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali.

§18.
Przepis paragrafu poprzedzajacego stosuje si¢ odpowiednio

do czlonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu
lub lokali.
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§ 19.

Zarzad uchwalg skre§la z rejestru czlonkéw
zmartego czlonka Spétdzielni, ze skutkiem od daty
Zgonu.

Zarzad uchwaty skresla z rejestru czlonkéw osobe

prawng, ze skutkiem od daty jej wykreslenia

w wiasciwego rejestru sgdowego.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa

oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie.

Sad powszechny, w trybie procesu moze orzec

0 wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego, na skutek zadania

Spétdzielni, jezeli:

a) osoba korzystajaca z lokalu w sposéb razacy
lub  uporczywy  wykracza  przeciwko
obowigzujacemu porzgdkowi domowemu,
albo niewta$ciwe zachowanie tej osoby czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspdlnej ucigzliwym;

b) czlonek Spétdzielni zalega z zaplata optat,
o ktérych mowa w § 89 Statutu, za okres
co najmniej 6 miesiecy, z tym Ze nie mozna
orzec o wygasnigciu ww. prawa, jezeli
najpdzniej przed zamknieciem rozprawy przed
sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacjg- przed sadem drugiej instancji
cztonek Spétdzielni uisci wszystkie zalegte
optaty.

W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego przystuguje malzonkom

wspélnie, sad moze orzec o wygasnieciu tego
prawa wobec jednego z malzonkéw, albo wobec
obojga matzonkow.

Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust.

4 i 5 niniejszego paragrafu, stanie sie¢ prawomocne,

spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 5 wygasa wobec

jednego, albo wobec obojga matzonkéw.

Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg

przed wygasnigciem spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu jest niewazna.

W terminie 3 miesigcy od daty wygasniecia tytulu

prawnego do lokalu mieszkalnego, osoba ktérej

przystugiwato to prawo oraz zamieszkujgce, w tym
lokalu, z nig osoby sg obowigzane do opuszczenia
tego lokalu.

W przypadku koniecznosci dokonania eksmisji

oséb z lokalu, do ktérego wygasto spéldzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
na Spoldzielni nie cigzy obowigzek zapewnienia
lokalu socjalnego osobom eksmitowanym.

ROZDZIAL 111

ZASPOKAJANIE POTRZEB
MIESZKANIOWYCH

1. Postanowienia ogolne.

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych

§ 20.

cztonkdw,

Spétdzielnia moze:

1.

budowa¢ lokale mieszkalne w celu ustanowienia na
rzecz czlonkéw spotdzielczych lokatorskich praw
do tych lokali lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego albo lokalu o innym przeznaczeniu,

ustanawia¢ na rzecz czlonkéw spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach  stanowigcych  wlasno$é  lub

wspoltwlasnosé Spétdzielni,

ustanawia¢ na rzecz czlonkdéw prawo odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we
wspétwlasnoéci w garazu wielostanowiskowym
w budynkach  stanowigcych  wlasnoéé  lub
wspolwlasno$é Spétdzielni,

zbywaé na rzecz czlonkéw Spétdzielni prawo
odrebnej whasno$ci lokali mieszkalnych
pozostajacych w dyspozycji Spétdzielni, do ktérych
wygasty prawa spéldzielcze dotychczasowych
uzytkownikéw lokali,

wynajmowacé czlonkom lub innym osobom lokale
mieszkalne i uzytkowe stanowigcych wiasnoéé lub
wspotwlasno$é Spotdzielni,

w ramach mozliwoéci realizowaé zamiane lokalu
mieszkalnego o statusie lokatorskim na inny lokal
mieszkalny réwniez o statusie lokatorskim.

Budowa lokali.

§ 21.
Podejmowanie przez Spoétdzielnie przedsiewzied
inwestycyjnych wymaga uprzedniego
zatwierdzenia ich zalozen

wewnatrzorganizacyjnych przez Rade Nadzorczg.
Zalozenia  organizacyjno-finansowe inwestycji
powinny rozstrzyga¢ w szczegdlnosci:
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1) krag os6b (nabywcéw), na rzecz, ktérych
ustanawiane beda tytuly prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno —
uzytkowy budynkéw i lokali,

3) zrédta finansowania inwestycji (§rodki wiasne
przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt
bankowy, inne zrédta),

4) organizacjg obstugi procesu inwestycyjnego.

§ 22.

Przed rozpoczeciem kazdej inwestycji

mieszkaniowej Rada Nadzorcza zatwierdza plan

rzeczowo finansowy inwestycji oraz uchwala
regulamin rozliczania inwestycji mieszkaniowej

i ustalania kosztu budowy poszczegélnych lokali,

zawierajacy:

a) okreflenie zakresu rzeczowego inwestycji,

b) okreslenie rodzajowe wydatkéw zaliczanych
do koszt6éw tej inwestycji,

c) ustalenie kosztow ewidencjonowanych
irozliczanych indywidualnie dla kazdego
budynku wchodzacego w zakres zadania
inwestycyjnego oraz kosztéw
ewidencjonowanych wspolnie dla dwéch lub
wigcej budynkéw i rozliczanych metodami
posrednimi (np. w stosunku do powierzchni,
kubatury lub wielkosci kosztéw bez posrednich),

d) zatwierdzenie obowigzujgcych zasad podziatu
kosztéw budowy lokali mieszkalnych oraz
lokali o innym przeznaczeniu, jesli
przewidziana jest ich realizacja w budynku
mieszkalnym,

e) okreslenie sktadnikéw kosztéw budowy, ktérych
rozliczenie na poszczegblne lokale nastapi
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych
lokali, a takze skladnikéw  kosztow
kalkulowanych indywidualnie dla kazdego
lokalu (koszty tzw. indywidualnego
wykoniczenia lokalu: wyposazenie tazienki,
kuchni, rodzaj wykladzin podtogowych
i §ciennych itp.),

f) kryteria réznicowania obcigzen
poszczegblnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno - uzytkowych (tzw.
atrakcyjnosg),

g) zasady odpowiedzialno$ci finansowej cztonka
Spétdzielni za nieterminowe dokonywanie
wplat na poczet kosztéw budowy (kary
umowne, przestanki rozwigzania umowy).

Regulamin, o ktérym mowa w ust. 1 powinien

zosta¢ udostgpniony kazdej osobie ubiegajacej sie

o zawarcie ze Spoétdzielnia umowy o budowe
lokalu.

§23.

Rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowych

i ustalenia kosztu budowy poszczegélnych lokali,

dokonuje si¢ w dwéch etapach:

a) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji
mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu inwestorskiego,

b) ostatecznie — po zakoriczeniu inwestycji
i koficowym rozliczeniu zadania
inwestycyjnego,  obejmujacego  budynki

i towarzyszagce im roboty zewnetrzne, na
podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych
poniesionych przez Spétdzielnie.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych
lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 24 ust. 2 Statutu stanowi podstawe
do okreslenia przez Spéldzielnic w umowach
obudowe lokalu zawieranych 2z czlonkami,
wstepnej wysokosci wymaganego wkladu oraz
wysoko$ci i terminéw wnoszenia przez czlonka
zaliczek na poczet wymaganego wkladu;

a) wstepna wysoko$é wkladu oraz wysoko$é
i terminy wnoszenia przez czlonka zaliczek na
poczet wymaganego wkladu moga zostaé
zmienione w formie aneksu do umowy
o budowg lokalu,

b) koricowe rozliczenie zadania inwestycyjnego
winno zosta¢ sporzadzone przez Spéldzielnie
po zakonczeniu odbioru koricowego catosci
rob6t budowlanych wchodzacych w zakres
tego zadania, nie pdzniej jednak niz
w terminie 6 miesigcy od dnia uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie tego budynku.

§ 24.

Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, pochodzacego z nowej inwestycji,
Spétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu.
Z osoba ubiegajaca sig o ustanowienie odrebnej
wlasnosci  lokalu, pochodzacego z nowej
inwestycji, Spétdzielnia zawiera umowe o budowe
tego lokalu.

Umowa o budowg lokalu powinna byé zawarta w
formie pisemnej, pod rygorem niewazno$ci.
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§ 25.

Kazda umowa o budowe lokalu powinna zawieraé
zobowigzanie do zawarcia jednej z umow
okreslonych w § 24 Statutu, a ponadto:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego, w czgsci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienia
wkladu mieszkaniowego okreslonego w
umowie, lub zobowiazanie osoby ubiegajacej
si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego, w czesci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wktadu budowlanego
okreslonego w umowie,

2) okreSlenie  zakresu rzeczowego  robot
realizowanego zadania inwestycyjnego, ktdre
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci
kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw
budowy lokalu,

4) okre$lenie kar umownych oraz innych zasad
odpowiedzialnosci finansowej cztonka
Spétdzielni za nieterminowe dokonywanie

budowlanego, zaleznie od rodzaju prawa do lokalu,
o ktérego ustanowienie si¢ ubiega.

Jezeli kredyt zaciaggany przez Spéldzielni¢ ma by¢é
zabezpieczony hipoteka na nieruchomosci, ktérej
Spéldzielnia jest wlascicielem, na uzytkowaniu
wieczystym Spéldzielni lub czgSci utamkowej
nieruchomodci nalezacej do Spoéidzielni, a osoby
nie begdace cztonkami Spoétdzielni lub czlonkowie
Spotdzielni sg uprawnieni z tytulu spoldzielczych
praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub
zawarto z tymi czlonkami umowy o budowe lokali
na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu
wymaga réwniez pisemnej zgody wiekszosci tych
czlonkéw Spéldzielni oraz oséb nie bedacych
czlonkami; warunek ten stosuje si¢ do zmiany
umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu
zabezpieczenia splaty zaciggnigtego kredytu przez
ustanowienie  hipoteki.  Srodki  finansowe
pochodzace z tego kredytu przeznacza sie
wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.
Szczegbdtowe okreslenie postanowien
przewidzianych w ust. 1, winien zawieraé
regulamin, o ktérym mowa w § 22 Statutu.

§27.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej
wypowiedzenia przez Spétdzielnig lub osobe, o ktérej mowa
w § 24 ust.2 Statutu.

wplat na poczet kosztéw budowy,
5) okre$lenie potozenia i powierzchni lokalu oraz
pomieszczen do niego przynaleznych,

6) imienne oznaczenie osGb, ktére wsp6lnie
z czlonkiem ubiegaja si¢ o ustanowienie
prawa do tego lokalu,

7) terminy realizacji wnoszenia wptat.

2. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw

budowy lokalu powstala réznica pomiedzy
wysokoscia ~ wstepnie  ustalonego  wkladu
mieszkaniowego lub budowlanego, a kosztami
budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z
tego tytutu jest czlonek Spoétdzielni albo osoba nie
bedaca cztonkiem Spétdzielni, ktérym w chwili
dokonania tego rozliczenia przystuguje prawo do
lokalu.

Rozliczenie z tytulu wkladu
mieszkaniowego.

§ 26.

Zobowigzanie do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czgéci przypadajacej na jego
lokal, czlonek Spéldzielni wypelnia przez
wniesienie wkladu mieszkaniowego lub wkiadu

§ 28.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe
lokalu, gdy osoba o ktérej mowa w § 24 Statutu
lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po
ich stronie, nie dotrzymali warunkéw umowy
polegajacej na pokryciu kosztéw  zadania
inwestycyjnego, w czgsci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wkladu mieszkaniowego Ilub
budowlanego, okreslonego w umowie lub zaliczki
na tenze wklad, a takze uchyla si¢ od dopetnienia
formalno$ci (np. ztozenia o§wiadczen, dostarczenia
dokumentéw) bez ktoérych Spétdzielnia nie moze
uzyska¢ kredytu bankowego, albo $rodkow
zewnetrznych na  pokrycie czeSci  kosztow
realizowanego zadania inwestycyjnego. Bez
dopelnienia tych warunkéw dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej
wiasnoéci lokali, wzniesionych w ramach wspélnie
zrealizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe, albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na 3 miesigce
naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
ze strony postanowig w umowie inaczej.
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2. Przed zozeniem o$wiadczenia o wypowiedzeniu

umowy, Spéldzielnia winna wyznaczyé czionkowi
albo jego nastepcy prawnemu dodatkowy 10-dniowy
termin na wypehienie zobowigzan.

§ 29.

Spotdzielnia moze wyrazi¢ zgode na rozwiazanie
umowy o budowe lokalu za porozumieniem stron,
jezeli z przyczyn osobistych (np. utrata pracy,
$mieré osoby, ktéra miata wspélnie mieszkaé w
budowanym lokalu z osoba, o ktérej mowa w § 24
Statutu) nie jest w stanie wypelni¢ postanowien
umowy lub nie jest ona zainteresowana uzyskaniem
prawa do tego lokalu. Wyrazenie zgody moze
nastagpi¢ pod warunkiem wskazania przez ww.
osobg nastepcy prawnego, ktéry przyjmie jego
zobowigzania zwigzane z budows lokalu.
Wypowiedzenie umowy moze nastapi¢ na 3
miesigce  naprz6d, na  koniec  miesigca
kalendarzowego.

4. Nabywanie lokali mieszkalnych
pozostajacych w dyspozycji Spétdzielni.

1.

Sprzedaz lokalu w trybie przetargu.
§ 30.

W przypadku  wygasnigcia  spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia, z zastrzezeniem § 46 Statutu, ogtasza
nie pézniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia
opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami
Statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej
wihasnosci lokalu. Spéldzielnia zawiadamia o
przetargu poprzez wywieszenie ogloszen w
siedzibie Spoldzielni, na klatkach schodowych
zasobow zarzadzajacych przez Spéldzielnie, a takze
na stronie internetowej Spoldzielni oraz przez
publikacj¢  ogloszenia w prasie  lokalnej.
Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci
lokalu jest wptata warto$ci rynkowej lokalu.

O przetargu Spoéldzielnia zawiadamia na co
najmniej 7 dni naprzéd. W ogloszeniu o przetargu
nalezy okredli¢ czas, miejsce, przedmiot, warunki
przetargu albo wskazaé sposGb udostepnienie tych
warunkoéw. Szczegbélowe warunki, w tym ustalenie
ceny wywotawczej lokalu okres$la Rada Nadzorcza
w stosownej uchwale.

3. Przez warto$¢ rynkowg nalezy rozumieé najwyzsza
ceng, jaka zostala zaoferowana przez uczestnika
przetargu.

4. Spoétdzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokalu
jezeli:

a) osoba, o ktérej mowa w § 46 ust. 5 Statutu,
przystugiwato wygaste spétdzielcze prawo do
lokalu mieszkalnego zgtosi roszczenie o
ponowne ustanowienie tego prawa z uwagi na
splate catosci zadluzenia wobec Spétdzielni
wraz z odsetkami,

b) osoba bliska, o ktérej mowa w § 46 ust.1
Statutu, zglosi roszczenie o ustanowienie na
Jjej rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

§31.

Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosci notarialnych
dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w
postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja osobe, na
rzecz ktérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia whasnoci
lokalu.

§ 32.

Zasady okreslone w § 30 i 31 stosuje si¢ odpowiednio w
przypadku innych lokali znajdujacych si¢ w dyspozycji
Spétdzielni.

Zamiana lokali.
§ 33.

1. Czlonek  Spétdzielni, ktéremu  przyshiguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, moze dokonaé zamiany tego lokalu
poprzez zawarcie ze Spoéldzielnia umowy o
ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w zamian za zrzeczenie sie
przystugujacego mu do tej pory prawa do innego
lokalu mieszkalnego i pozostawienie go do
dyspozycji Spétdzielni.

2. Zamiana lokalu moze by¢ realizowana réwniez w
ten sposob, ze Spoéldzielnia wyrazi zgode, aby
dwoch lub wigcej czlonkéw Spétdzielni, badz
czlonek Spoéldzielni i osoba zajmujgca mieszkanie
w budynku nie stanowiacym wilasnosci lub
wspOtwlasnosci  Spéldzielni dokonali umownej
zamiany lokali. W takim przypadku Spétdzielnia
zawrze z taka osoba umowe o spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
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§ 34.

Przy iozliczeniach z czlonkami, w zwigzku zzamiang 2.
spotdzelczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

oraz pizy okreslaniu zobowiazan finansowych z tego tytuhu,

stosuje si¢ odpowiednio =zapisy Statutu o wnoszeniu ¢

i zwrodie wkladow. 3.

Wynajem oraz dzierzawa lokali i gruntéw
§ 35.

1. Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne 5.
wolne w sensie prawnym, do ktérych nie
ustanowita spoéldzielczego prawa do lokalu lub
prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, ze wzgledu na
jego cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu.

2. Spétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne,
o ktérych mowa w ust. 1 cztonkom Spoétdzielni 6.
i osobom nie bgdacym cztonkami Spéldzielni.

§ 36. 3

1. Spéldzielnia moze  wynajmowaé  osobom
fizycznym 1 prawnym lokale o innym 8.
przeznaczeniu imiejsca postojowe W garazu
wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2. Warunki wynajmu lokali o innym przeznaczeniu sg
okreslone w umowie zawieranej przez Spétdzielnig
z najemcy. Umowa najmu wymaga formy pisemne;j
pod rygorem niewaznosci.

ROZDZIAL. 1V A

TYTULY PRAWNE DO LOKALI

1. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu 1.
mieszkalnego.

§ 37.

1. Przez umoweg o ustanowienie spdldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spétdzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie,
na rzecz ktorej jest ustanowione prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje
si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé

oplaty okreslone w ustawie i w Statucie
Spétdzielni.

Umowa o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod
rygorem niewaznosci.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym  wilasno$¢ lub  wspotwlasnosé
Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa,
a  Spéldzielnia umowy, o  ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkdw.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie wlasno$ci.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne
uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni,
chyba, ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czeéci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokoséé
optat na rzecz Spoéldzielni, cztonek obowigzany jest
do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej
czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie
korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najp6ézniej z chwilag wygadnigcia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 38.

Z  osobag ubiegajaca sie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, pochodzacego z nowej inwestycji,
Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu.
Umowa taka powinna zobowigzywaé strony
do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ponadto powinna zawieraé
postanowienia okres§lone w § 25 Statutu.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu, przez
jej wypowiedzenie, z przyczyn i zasadach
okre$lonych w § 28 Statutu.
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2.

Vklad mieszkaniowy.

§ 39.

Osoba  ubiegajagca sie o  ustanowienie
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, wnosi wklad  mieszkaniowy
na zasadach i zgodnie z harmonogramem
okreslonych w: Statucie, regulaminie rozliczania
inwestycji oraz umowie o budowe lokalu.
W przypadku uzyskania przez Spétdzielnig¢ pomocy
ze $rodké6w publicznych lub innych $rodkéw
uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy
lokalu, wktad mieszkaniowy jest wnoszony
w  wysokosci odpowiadajacej rdznicy miedzy
kosztem budowy tego lokalu, a uzyskang pomoca.

Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spétdzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest
obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu
wraz odsetkami, w czgsci przypadajacej na jej
lokal.

§ 40.

. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych

lokali, do ktérych majag byé ustanowione
spétdzielcze lokatorskie prawa do lokali, stanowi
podstawe¢ do okreslenia przez Spéldzielnie
w umowach o budowg lokali wstepnej wysokosci
wkladéw mieszkaniowych oraz wysoko$ci i
terminéw wnoszenia przez osoby podpisujagce ww.
umowy zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

. Rozliczenie koncowe kosztéw budowy nastepuje w

terminie 6 miesigcy od daty oddania budynku do
uzytkowania.

§41.

Wnoszenie przez osoby zaliczek na poczet wktadu
mieszkaniowego, przypadajagcego do zaplaty w
trakcie realizacji inwestycji, moze by¢ roztozone na
raty.

Pozostala czg$é wkladu mieszkaniowego moze
zosta¢ rozlozona na raty jedynie woéwczas, gdy
Spoltdzielnia uzyskata na ten cel kredyt bankowy.
W przypadku  sfinansowania czeéci  wkladu
mieszkaniowego ze $rodkéw kredytu bankowego,
osoba, bedgca strong umowy o budowe lokalu,
przejmuje zobowiazanie z tytulu zawartej umowy
kredytowe;.

Wysokos¢ wkladu mieszkaniowego i wymaganej
zaliczki na wklad mieszkaniowy oraz terminy

splaty rat pozostalej czesci wkladu, jak réwniez
wysoko$¢ zaliczek i terminy wplat Srodkow
wlasnych, osoby bedacej strona umowy o budowe
lokalu, na poczet wkladu mieszkaniowego okresla
Zarzad, w oparciu o postanowienia Statutu,
regulaminu i umowy o budowe lokalu.

§ 42.

Osoba uzyskujaca sp6ldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace
innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysoko$ci
wkladu wyptaconego osobie uprawnionej oraz zobowigzuje
si¢ do splaty dtugu przypadajacego na ten lokal z tytulu
czgéei kredytu wraz z odsetkami, zaciagnictego przez
Spétdzielnig, na sfinansowanie kosztéw budowy tego lokalu.

3. Pierwszenstwo w nabyciu spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

§ 43.

1. W wypadku $mierci osoby, bedacej stronag umowy
o budowe lokalu, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, matzonkowi, dzieciom i
innym osobom bliskim, ktére mialy zamieszkaé w
tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie
umowy o spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, zgodnie z postanowieniami umowy
o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1,
konieczne jest ztozeniem w terminie jednego roku
od daty $mierci osoby, bgdacej dotychczas strong
umowy o budowg lokalu, pisemnego zapewnienia o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

3. W przypadku zgloszenia sig¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spétdzielnig terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje  Spétdzielnia. Jezeli o  roszczeniu
rozstrzygal sad, osoby, ktére pozostawaty w sporze,
niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spétdzielnie.

4. Osoba realizujagca roszczenia na zasadach
zawartych w ust.1-3, staje si¢ strong umowy
wiazacej osobe okreslong w ust.1.

5. W wypadku $mierci osoby w okresie
poprzedzajgcym zawarciu umowy o budowe lokalu,
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim
przystuguje roszczenie o zawarcie umowy o
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budowe lokalu wg zapiséw ust. 1-4, ktére stosuje
si¢ odpowiednio.

§ 44.

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu Ilub po
uniewaznieniu matzenistwa, matzonkowie zawiadamiajg
Spétdzielnig, ktéremu z nich przypadlo spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu
zawiadomienia Spoldzielni o tym, komu przypadio
spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwiazane przez
rozwdéd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za
pokrywanie  kosztéw  zwigzanych z  eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czeéciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami Statutu.

§ 45,

Z chwila $mierci jednego z malzonkéw, spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przystugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi. Przepis ten nie narusza uprawnien
spadkobiercéw zmartego matzonka do dziedziczenia wktadu
mieszkaniowego.

§ 46.
1. W wypadku  wygasniecia  spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w

przypadkach, o ktérych mowa w § 19 Statutu,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na
warunkach okre$lonych w dotychczasowej umowie
o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczefi, o ktérych mowa w ust. 1,
konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku od
daty $mierci osoby, bedacej dotychczas strong
umowy o budowg lokalu, pisemnego zapewnienia o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

4. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spoldzielnig terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje  Spéldzielnia. Jezeli o roszczeniu
rozstrzygat sad, osoby ktére pozostawaty w sporze,
niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spétdzielnie. Do

momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu
przypadalo spoidzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja
solidarnie za pokrywanie kosztow zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci w
czgsciach  przypadajacych na ich  lokale,
eksploatacja i  utrzymaniem  nieruchomosgci
stanowigcych mienie Spéidzielni przez uiszczanie
oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

5. Osobie, ktoérej przystugiwalo  spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej
prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu
lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomogci
stanowigcych mienie Spoéldzielni, przyshuguje
roszczenie do Spétdzielni o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli splaci Spoldzielni cale
zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat
wraz z odsetkami.

6. Roszczenie o ktérym mowa w ust. 5, przyshuguje
tylko wtedy, jezeli wczeSniej nie zostal
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej
osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spétdzielnia
tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

7. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z
prawem wlasno$ci znajdujgcego sie na nim
budynku albo udziatem we wspoiwlasnosci tego
budynku przez inng spéldzielnie mieszkaniows,
osoby, ktérym przystuguja spotdzielcze lokatorskie
prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo
roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sie
czlonkami tej spdidzielni, a  spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o0  ustanowienie takiego prawa
przystuguje w stosunku do spétdzielni, ktéra nabyta
prawo gruntu wraz z prawem wiasno$ci budynku
lub udzialem we wspoOiwlasnosci budynku.
Jednoczeénie wustaja stosunki czlonkostwa w
Spotdzielni, ktérej prawo do gruntu wraz z prawem
wilasnosci znajdujacego si¢ na nim budynku albo
udziatem we wspéiwlasnosci tego budynku zostato
zbyte.

4. Rozliczenie z tytulu wkladu mieszkaniowego.
§ 47.
1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu

przed ustanowieniem spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, Sp6tdzielnia zwraca
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osobie uprawnionej warto§¢ rynkowsa lokalu, wg
zasad zawartych w ust. 3 i dokonujgc ewentualnych
potracen okreslonych w ust. 4.

2. W wypadku wygasénigcia roszczefi o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, lub
brak uprawnionych os6b bliskich, na rzecz ktérych
mogloby  zostaé ustanowione ww. prawo
Spoétdzielnia wyplaca uprawnionej osobie warto$é
rynkowg tego lokalu, z zastrzezeniem ust. 3 i 4.

3. W  przypadku  wygasniecia  spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$é
rynkowa tego lokalu. Przystugujgca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze byé
wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spdldzielnie zgodnie
z postanowieniami Statutu.

4. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie
przypadajaca na dany lokal czeéé zobowigzan
Spétdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa
§ 25 ust. 1 pkt 1 Statutu, w tym w szczegdlnosci
niewniesiony  wkiad  mieszkaniowy.  Jezeli
Spoétdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub innych $rodkéw, potraca
si¢ réwniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu
lub dotacji, w czgsci przypadajacej na ten lokal oraz
kwoty zalegtych optat zwiazanych z eksploatacja
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni, a takze koszty okre$lenia wartosci
rynkowej lokalu.

5. Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$é
rynkowg lokalu w terminie 14 dni od dnia wyptaty
warto$ci rynkowej lokalu, przez inng osobg, z ktéra
Spétdzielnia zawarta umowe o budowe lokalu, z
tym, ze warunkiem wyptaty jest oproznienie lokalu.

§ 48.

W przypadku wygas$nigcia spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega
zbyciu w drodze przetargu, zgodnie z § 46 Statutu,
Spétdzielnia zawraca osobie uprawnionej wniesiony wktad
mieszkaniowy albo jego wniesiona czgéé, zwaloryzowane
wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka Spétdzielni z
tytulu przypadajacej na niego czg$ci zaciagnigtego przez
Spétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w § 39 ust.
2 Statutu.

§ 49.

1. W przypadku, o ktérym mowa w § 48 Statutu,
warunkiem zwrotu warto$ci wkiadu
mieszkaniowego albo jego czedci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez
cztonka Spoldzielni i zwarcie umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygaslo prawo przystugujgce inne osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba ze czlonek
Spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna
zgode na dokonanie wyplaty pomimo
nieopréznienia lokalu.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1
niniejszego paragrafu, z wkladu mieszkaniowego
potragca si¢ kwoty zalegtych optat zwigzanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem jej lokalu lub
eksploatacja i  utrzymaniem nieruchomo$ci
stanowigcych mienie Spétdzielni, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

§ 50.

Cztonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowieniu
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi
wkiad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w § 48
Statutu oraz zobowiazuje si¢ do splaty dtugu obcigzajacego
t¢ osobg z tytutu przypadajacej na nia czgéci zaciagnietego
przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§51.

1. Rozliczenia z tytutu wktadu mieszkaniowego
dokonuje sig wg stanu na dzien wygasniecia
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
na dzieri otwarcia spadku po osobie, po ktérej
dziedzicza uprawnieni.

2. Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego lub
warto$ci rynkowej jest zbywalne, dziedziczne
i podlega egzekucji.

3. W wypadku okre§lonym w § 43 Statutu osoba
bliska na rzecz ktérej ustanawiane jest spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
zobowigzana  uzupelnié  zwrécong  osobom
uprawnionym czes¢ wktadu mieszkaniowego.
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5. Spéldzielcze wlasnoSciowe prawo do

lokalu.
§52.

Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest
ograniczonym prawem rzeczowym. Jest ono
prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw
i podlega egzekucji. Do egzekucji ze
spétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o egzekucji z
nieruchomosci.

Nabyweca spéldzielczego wlasno$ciowego prawa do
lokalu staje si¢ cztonkiem Spéldzielni, z
zastrzezeniem § 6 Statutu. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§ 53.

Nabyweca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu zawiadamia niezwlocznie Spétdzielnie o
nabyciu tego prawa. Umowa zbycia spétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu powinna byé
zawarta w formie aktu notarialnego.

Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu obejmuje takze wklad budowlany. Dopdki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest
niewazne.

Przedmiotem zbycia moze byé utamkowa czes$é
spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspotuprawnionym z  tytulu
wlasnosciowego prawa do lokalu przyshiguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej
czesci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci  istotnych  postanowien umowy
niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 54.

W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie
spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie
wygasa, lecz przechodzi zmocy prawa na
Spotdzielnie.

Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust.
1, Spoldzielnia powinna zbyé w drodze przetargu
w terminie 6 miesiecy.

Spotdzielnia jest obowigzana uiécié osobie
uprawnionej warto$é nabytego prawa po potraceniu
zaleglych optat za uzywanie lokalu, o ktérych
mowa w § 87 Statutu, niewniesionej cze$ci wktadu
budowlanego, a wypadku gdy nie zostal sptacony

kredyt zaciagniety przez Spoéldzielnie na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
niesptacony kredyt wraz z odsetkami oraz z tytulu
obcigzenia hipoteka. Obowiazek Spoétdzielni
powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu.

§ 55.

Jezeli spétdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu
przeszlo na kilku spadkobiercéw, powinni oni
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczy¢ spo$rdd siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wlacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wiasnosci lokalu.

W razie, gdy spadkobiercy nie wyznacza
petnomocnika w terminie okreslonym w ust. 1, na
wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni, Sad
W postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela, posiadajacego takie same zadania
i kompetencje, jak pelnomocnik.

§ 56.

W przypadku diugotrwatych zaleglosci z zaplatg
optat, o ktérych mowa w § 87 Statutu, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej
zlokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewlaciwego zachowania tej
osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym lub 0s6b z nim
zamieszkalych, Spdtdzielnia moze w trybie procesu
zada¢ sprzedazy lokalu wdrodze licytacji, na
podstawie przepiséw Kodeksu postgpowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

Z zadaniem, o ktérym mowa w ust. 1, wystepuje
Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 57.

W wypadku  wygaénigcia  spdldzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$é
rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2,
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spéidzielnie,
zgodnie z postanowieniami Statutu.

Z warto$ci rynkowej lokalu potragca sie
niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, czgs$é
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6.

wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat

splacony kredyt zaciagniety przez Spéldzielnie na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - 1
potraca si¢ kwotg niesplaconego kredytu wraz

zodsetkami oraz kwoty zalegtych optat za

uzywanie lokalu, o ktérych mowa w § 89 Statutu, a

takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyplaty wartoéci spétdzielczego

wlasno$ciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu, do ktérego wygasto spéldzielcze
wlasno$ciowe prawo.

§ 58.

Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego

albo postgpowania egzekucyjnego z nieruchomosci

Spétdzielni, nabywcea budynku albo udziatu w budynku

nie bedzie Spétdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokalu przeksztatca sig

w prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku

przez  inng  Spéldzielnie mieszkaniowa bytemu

cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej 3.
Spétdzielni.

Prawo odrebnej wlasnos$ci lokalu.

§ 59.

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej

wlasnodci lokalu spéidzielnia zawiera umowe o
budowe lokalu.

2. Umowa taka powinna zobowigzywaé strony do

zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu,
aponadto  powinna  ustalaé  przeznaczenie
budowanego lokalu i zawieraé postanowienia
okreslone w Statucie.

3. Umowa taka jest zawierana w formie pisemnej pod

rygorem niewazno$ci.

4. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1,

powstaje ekspektatywa wiasnosci.

5. Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z

wkladem budowlanym albo jego wniesiona czescia,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

6. Nabycie ekspektatywy wlasnosci  obejmuje

réwniez wniesiony wkiad budowlany albo jego
czg$é.

7. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna

by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 60.

Osoba ubiegajagca si¢ o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu wnosi wktad budowlany wg zasad
okreslonych w Statucie i w umowie, o ktérej mowa
w § 59 ust. 1 Statutu, w wysokosci odpowiadajacej
catodci kosztéw budowy przypadajacych na jej
lokal. Jezeli czgé¢ wkladu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej
na jego lokal.

Wstepne ustalenie kosztéw budowy
poszczegdlnych lokali, do ktérych ma byé
ustanowiona odrgbna wlasno$é lokali, stanowi
podstawe do okreflenia przez Spéltdzielnie w
umowach o budowe lokalu wstepnej wysoko$ci
wkladu budowlanego oraz wysokodci i terminéw
wnoszenia przez osobg¢ ubiegajaca sie o
ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu zaliczek na
poczet wymaganego wktadu.

Wnoszenie przez osobg ubiegajagca sie o
ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu zaliczek na
poczet wktadu budowlanego, przypadajacych do
zaplaty w trakcie realizacji inwestycji, moze by¢
rozlozone na raty.

W przypadku rozlozenia cze$ci  wkladu
budowlanego na raty lub sfinansowania czesci
wkiadu budowlanego ze §rodkéw  kredytu
bankowego, zaciggnigtego przez Spétdzielnie,
osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej
wilasnosci lokalu zobowigzana jest do sptaty czesci
kredytu przypadajacego na jej lokal, z tytulu
niewniesionej czesci wkladu.

W sytuacjach, o ktérych mowa w ust. 4,
Spotdzielnia uzalezni ustanowienie lub
przeniesienie na rzecz osoby ubiegajacej sie
ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu, od
ustanowienia na  tym  prawie  hipoteki
zabezpieczajacej splate zadluzenia z tytulu nie
whniesionej czgéci wkiadu.

Wysoko$¢ wktadu budowlanego i wymaganej
zaliczki na wklad budowlany oraz wysoko$é
iterminy splaty rat pozostalej czesci wkladu
budowlanego — okre§la Zarzad, w oparciu
0 postanowienia statutu i regulaminu.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie
3 miesiegcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie
Spotdzielni o uzupetnienie wkladu budowlanego

wygasa.
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§ 61.

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do 4.
ktérego miata byé ustanowiona odrebna wiasnosé
lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie
wniesiony wkiad budowlany, albo jego wniesiong
czg$¢.
2. Spoéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wkiad
budowlany albo jego wniesiong cze$¢é w terminie
3 miesigcy od dnia rozwigzania umowy o budowe
lokalu lub zawiadomienia Spotdzielni o stwierdzeniu
nabycia spadku i jego dziale, zzastrzezeniem
postanowien ust. 3. 1.
3. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu
przez Spoldzielni¢ z przyczyn okres$lonych
w Statucie, Spoldzielnia  wyptaca  osobie
uprawnionej wktad budowlany albo jego wniesiong
cz¢$¢ w terminie 14 dni od dnia wniesienia wktadu
przez czlonka Spéidzielni, z ktérym zawarla
umowe¢ o kontynuowanie budowy tego lokalu,
jednakze nie pdzZniej niz w ciaggu 6 miesiecy od dnia
rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§ 62. 2

Jezeli ymowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed
ustanowvieniem odrgbnej wiasnoéci lokalu, osoba, z ktéra

Spétdzielnia zawiera kolejng umowe o budowe tego lokalu

obowigzana jest do wniesienia wktadu budowlanego albo

jego czgdci w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej na

zasadach okre§lonych w § 60 ust. 1 Statutu, do splacania 1.
czgsci kredytu wraz z odsetkami, zaciggnietego przez

Spoétdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy tego lokalu

oraz do pokrywania pozostatych kosztéw zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcej na jej lokal.

§ 63.

1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, ubiegajgcej
si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, albo
nabywcy  ekspektatywy  wlasnosci  odrebng 2.
wiasnos$¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli ma podstawie odrebnych
przepisOw  jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — w terminie 2 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia.

2. Na zadanie czlonka Spodldzielnia ustanawia prawo
odrebnej wlasnosci lokalu w chwili, gdy ze wzgledu
na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

3. Ustanowienie odregbnej wiasnosci lokalu moze
nastgpi¢ na rzecz malzonkéw albo o0séb
wskazanych przez osobe ubiegajgca si¢ o
ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu, ktore

wspdlnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego
prawa.

Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali
moze by¢ zawarta przez Spéldzielni¢ lgcznie ze
wszystkimi ~ osobami,  ktére, ubiegaja  sig
o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi
znim udzialami w tej nieruchomos$ci. W takim
wypadku wysoko$¢ udzialéw w nieruchomosci
wsp6lnej okresla ta umowa.

§ 64.

Jezeli wladciciel lokalu zalega dlugotrwale
z zaptata naleznych od niego optat, o ktérych mowa
w § 87 Statutu lub wykracza w sposdb razacy lub
uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, wspdlnota
mieszkaniowa moze w trybie procesu zgdaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow postepowania Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

Z zadaniem, o ktérym mowa w ust. 1 wystepuje
Zarzad Spoldzielni na wniosek wiekszodci
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

§ 65.

Jezeli w okre§lonym budynku Iub budynkach
polozonych w obrgbie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wlasno§é¢ wszystkich lokali, po
wyodrebnieniu wlasnosci ostatniego lokalu stosuje
si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o
wtlasnosci lokali. Spétdzielnia w terminie 14 dni od
dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach potozonych w
obrebi¢ danej nieruchomosci zawiadamia o tym na
pismie wlascicieli lokali w tej nieruchomodci.

W terminie 3 miesigcy od dnia wyodrebnienia
wlasnosci ostatniego lokalu wigkszo$¢é wiascicieli
lokali w budynku lub w budynkach potozonych w
obrgbi¢ danej nieruchomosci, obliczana wedhg
wielkoéci udzialéw w nieruchomodci wsp6lnej,
moze podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i
obowigzkoéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng
stosuje si¢ odpowiednio art. 27. Do podjecia
uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30
ust. la, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca
1994r. o whasno$ci lokali.
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ROZDZIAY. V

PRZENIESIENIE WEASNOSCI

LOKALI
1. Przeniesienie wlasno$ci lokalu, do
ktorego czlonkowi przystuguje,
lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.
§ 66.

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
Spétdzelnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem
umowvg przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez
niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci
kosztéw budowy bedgcych zobowigzaniami
Spétdzielni, o ktérych mowa w § 39 Statutu,
wtym w szczegélnosci odpowiedniej czeéci
zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami
z zastrzezeniem pkt. 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu
lub dotacji w czegsci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze §rodkéw publicznych lub
z innych $rodkdw,

3) splaty zadtuzenia z tytutu oplat, o ktérych
mowa w § 77 Statutu.

§ 67.

Wyliczone przez Spétdzielni¢ wptlaty, o ktérych mowa
w § 66 Statutu, czlonek obowiazany jest wptlacié do
Spétdzielni przed zawarciem umowy przeniesienia
wiasnosci lokalu, w terminie nie przekraczajacym 14
dni, od dnia pisemnego powiadomienia czlonka
o warunkach finansowych przeniesienia wtasnoci
lokalu. Brak wplaty wstrzymuje realizacje wniosku.

§ 68.

Wynagrodzenie notariusza za og6t czynno$ci notarialnych
dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w § 66,
oraz koszty sadowe w postepowaniu, wieczystoksiegowym
obcigzaja czlonka Spoltdzielni, na rzecz, ktérego
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 69.

Spoidzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 66,
w terminie 3 miesigcy od dnia ztozenia wniosku przez osobe
uprawniona,  chyba, ze nieruchomo$é  posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6
Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomog$ciami lub Spéldzielni nie przystuguje prawo
wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do
ktorego przystuguje spoldzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu.

§ 70.

Na pisemne Zzadanie cztonka lub osoby nie bedacej
czionkiem Spéldzielni, ktérym przyshiguje spétdzielcze
wlasnoSciowe prawo do lokalu, Spéldzielnia jest
obowigzana zawrzeé umowe przeniesienia whasnosci lokalu
po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal cze$oi
zobowigza Spétdzielni zwigzanych z budowa,
wtym w szczegblnosci odpowiedniej czesci
zadlizenia  kredytowego  Spéldzielni  wraz
z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa
w § 87 Statutu.

§71.

Spétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa
w § 70, w terminie 3 miesiecy od dnia zlozenia wniosku
przez osobg uprawniona, chyba, ze nieruchomo$é posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo
wlasnodci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy
prawni.

§ 72.

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych
dokonanych przy zawieraniu umowy, oraz koszty sadowe
W postgpowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na
rzecz, ktérej Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnoéci
lokalu.
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§ 73. 2.

Wylicione przez Spoéldzielnie splaty, o ktérych mowa
w § 70 Statutu, czlonek lub osoba niebedgca czlonkiem
Spoétdaielni, ktoérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe 3.
prawo do lokalu, obowigzany jest wplaci¢ do Spoétdzielni
przed zawarciem umowy przeniesienia wiasnosci lokalu,
w texminie nie przekraczajacym 14 dni, od dnia pisemnego
powiadomienia tej osoby o warunkach finansowych
przemiesienia wlasnoéci lokalu. 1.

3. Inne przypadki przeniesienia wlasnosci
lokalu.

§ 74.

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego,
wtym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia
dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry
ponidst w pelni koszty budowy tego lokalu albo
poniesli je jego poprzednicy prawni, Spoéldzielnia
jest obowiazana zawrzeé¢ z tg osobg umowe
przeniesienia wilasnosci tego lokalu po dokonaniu
przez najemc¢ spltaty z tytulu  udzialu
w nieruchomosci wspdlnej oraz splaty zadtuzenia
z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe
W postgpowaniu  wieczystoksiggowym obcigzaja
osobg, na rzecz, ktérej Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.

2.
ROZDZIAY. VI

GOSPODARKA SPOLDZIELNI

1. Postanowienia ogélne.
§75.
1. Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢é gospodarcza na

zasadach  rachunku ekonomicznego  przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

Spéldzielnia prowadzi statutowa dzialalno$¢ w
zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
pozostajacymi w jej zarzadzie na podstawie art. 1
ust. 3 ,,Ustawy o Spoétdzielniach mieszkaniowych”
Spoldzielnia odpowiada za swoje zobowigzania
calym majatkiem.

§ 76.

Spoldzielnia prowadzi rachunkowos$é¢ i sporzadza
sprawozdanie finansowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.  Szczegélowe zasady ewidencji
ksiggowej  okresla  dokumentacja  polityki
rachunkowo$ci wraz z zakladowym planem kont
zatwierdzona przez Zarzad Spotdzielni.

Rada Nadzorcza okre§la w formie regulaminu
szczegélowe zasady gospodarki  Spétdzielni
w ramach przepiséw ,,Ustawy o Spotdzielniach
mieszkaniowych” i postanowien Statutu.

Spoldzielnia prowadzi dzialalno$é na podstawie
planow opracowanych przez Zarzad
i zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 77.

Zasadniczymi funduszami wlasnymi tworzonymi

w Spoldzielni z wplat czlonkéw oraz innych

$rodkow, okreslonych w odrgbnych przepisach, sa:

1) fundusz udzialowy, powstajacy z wplat
udziatéw cztonkowskich i innych zZrédet
okreslonych w odrgbnych przepisach,

2) fundusz zasobowy, powstajacy z wplat
wpisowego, wnoszonych przez czlonkow
iinnych Zrédet okre§lonych w odrebnych
przepisach,

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych,

4) fundusz wktadéw budowlanych,

5) fundusz przeszacowania aktywow i pasywow.

Spotdzielnia moze tworzy¢ nastepujgce fundusze

celowe:

1) fundusz remontowy nieruchomofdci,
powstajacy z odpiséw obciazajacych koszty
gospodarki ~ zasobami  mieszkaniowymi,
wnoszonych przez czlonkéw Spdtdzielni,
wladcicieli lokali nie bedgcych czltonkami
Spotdzielni oraz z oséb nie bedacych
czlonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

2) fundusz remontowy ogblny powstajacy
z nadwyzki bilansowej podlegajacej
podzialowi na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

3) fundusz zaliczek na wklad mieszkaniowy
i budowlany,
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4) fundusz na splate kredytéw
dlugoterminowych,

5) fundusz $wiadczen socjalnych, tworzony
wedtug odrgbnych przepiséw.

Fundusze wlasne, inne niz okre$lone w ust. 1 i 2,

mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaly

Walnego Zgromadzenia w ramach obowigzujacych

przepiséw.

Szczegélowe zasady tworzenia i gospodarowania

funduszami, o ktérych mowa wust. 1, 2 i 3,

okreslaja regulaminy uchwalane przez Rade

Nadzorcza.
§78.

Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania
danej - nieruchomosci zarzadzanej przez
Spétdzielni¢ zwigksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomogci
w roku nastepnym.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej
sluzag pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacja i utrzymaniem, a w czedci
przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom
lokali proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokalu.

§79.

Zysk Spoldzielni z dzialalnosci gospodarczej po

pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne

obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrebnych
przepiséw  ustawowych, stanowi nadwyzke
bilansowa.

Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na

podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia. Moze

by¢ ona przeznaczona na:

1) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci, w zakresie
obcigzajgcym cztonkéw — w czeéci dotyczacej
pozytkbw z mienia Spoldzielni oraz
przychod6ow z  wlasnej dziatalnosci
gospodarczej,

2) zwigkszenie funduszu zasobowego,

3) tworzenie funduszu remontowego ogdlnego,

4) fundusze remontowe nieruchomosci.

§ 80.

Stratg  bilansowg  Spéldzielni pokrywa sie
z funduszu zasobowego, a w czgéci przekraczajacej
ten fundusz z innych funduszy Spétdzielni
w nastepujacej kolejnosci:

1) funduszu udziatowego,

2) funduszu remontowego ogélnego,
Pokrycie straty obcigzajace fundusz, kazdorazowo
okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

§ 81.

Spéldzielnia moze korzystaé z kredytow
bankowych i pozyczek do wysokoéci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka
Spétdzielnia moze zaciagaé, oznaczonej przez
Walne  Zgromadzenie.  Zaciagnigcie  przez
Spéldzielnig¢ kredytu lub pozyczki wymaga zgody
Rady Nadzorczej.

Jezeli kredyt zaciggany przez Spétdzielnie ma byé
zabezpieczony  hipoteka  ustanowiong  na
nieruchomosdci, ktorej Spoétdzielnia jest
wiadcicielem, a osoby nie bedace czlonkami
Spoldzielni lub czlonkowie Spéldzielni sa
uprawnieni z tytutu spéltdzielczych praw do lokali
w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi
czlonkami umowy o budowe lokali na tej
nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu
wymaga réwniez pisemnej zgody wiekszosci tych
czlonkéw Spétdzielni oraz oséb nie bedacych
czlonkami.  Srodki  finansowe pochodzace
zkredytu, o ktérym mowa w  zdaniu
poprzedzajgcym, przeznacza si¢ wylacznie na
potrzeby tej nieruchomosci.

§ 82.

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po
zakoficzeniu roku obrotowego Zarzad sporzadza
roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans
i rachunek zyskow i strat.

Roczne sprawozdanie podlega badaniu pod
wzgledem rzetelnodci i prawidlowosci. Uchwate
w tym przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza.
Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu
w trybie i wg zasad okreslonych w odrebnych
przepisach.

Przepisy ust. 2 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do
sprawozdan finansowych stanowigcych podstawe
przy taczeniu lub podziale Spétdzielni.

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni
facznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig
biegtego rewidenta, jezeli podlega obowiazkowemu
badaniu, wyklada si¢ w lokalu Spétdzielni na 14
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, w celu
umozliwienia czlonkom zapoznania si¢ ztymi
sprawozdaniami.
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2. Zisady rozliczania kosztéw i przychodéw
gespodarki zasobami mieszkaniowymi.

§ 83.

Spétdzielnia gospodaruje powierzonymi jej z mocy
ustawy w zarzad zasobami mieszkaniowymi,
a w szczegblnosci:

1) nieruchomo$ciami -
Spotdzielni,

2) nieruchomo$ciami zabudowanymi budynkami
mieszkalnymi, w ktérych co najmniej jeden
samodzielny  lokal  stanowi  wlasnosé
Spétdzielni,

3) lokalami stanowigcymi odrebna wtlasnosé,
polozonymi w  obrebie nieruchomosci,
o ktérych mowa w pkt. 2.

stanowigcymi  mienie

§ 84.

Ilekroé w niniejszym  Statucie jest mowa
o nieruchomosci stanowigcej mienie Spétdzielni —
rozumie si¢ przez to mienie bedace wiasnoscia

Spotdzielni:

1) nieruchomosci zabudowane budynkami lub
innymi obiektami budowlanymi oraz lokale
potozone w budynkach mieszkalnych, shuzace
do prowadzenia dziatalnosci administracyjnej,
handlowej, ustugowej, spotecznej, o§wiatowej
i kulturalnej,

2) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz urzadzenia
isieci technicznego uzbrojenia terenu,
zwigzane z funkcjonowaniem osiedla,

3) nieruchomo$ci niezabudowane.

Spétdzielnia  gospodaruje  nieruchomogciami
stanowigcymi jej mienie poprzez utrzymywanie ich
w nalezytym stanie technicznym i eksploatowanie,
a takze udostgpnianie do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w obrebie danego
osiedla lub budynku (grupy budynkéw).
Gospodarowanie nieruchomogciami, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt. 1, polega w szczegdlnosci na
czerpaniu pozytkéw prawnych z wynajmowania
budynkéw oraz lokali o innym przeznaczeniu,
atakze z dzierzawy gruntéw stanowigcych
wlasnos¢ lub pozostajacych w jej uzytkowaniu
wieczystym. Dochody uzyskane z dzialalnosci
gospodarczej opisanej w zdaniu poprzedzajgcym,
Spétdzielnia moze przeznaczyé na pokrycie
wydatkéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obciagzajacym czionkéw Spétdzielni.

‘Cztonkowie Spétdzielni oraz osoby nie bedace

czlonkami, ktérym przystuguja spéldzielcze
wilasnosciowe prawa do lokali, spétdzielcze
lokatorskie prawa do lokali oraz czltonkowie
Spéldzielni bedacy wiascicielami lokali ponosza
koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni.

Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami
Spoétdzielni ponosza  koszty eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach lub osiedlu.

§ 85.

Podstawowa jednostka gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spétdzielni jest nieruchomogé
zabudowana, stanowigca przedmiot oddzielnej
uchwaly Zarzadu, podjetej na podstawie art. 42 i 43
»Ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych” zwana
dalej ,,nieruchomoscia”.

Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o ktérej
mowa w ust. 1, odrgbnej wlasno$ci, co najmniej
jednego lokalu, nieruchomo$é ta staje sie
»hieruchomoscia wsp6lng” w rozumieniu art. 3
ust. 2 ,,ustawy o wlasnosci lokali”.

Spotdzielnia obowiazana jest do prowadzenia
odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencji
przychodéw i kosztow zwigzanych z utrzymaniem
i eksploatacjg tej nieruchomosci, w tym réwniez
ewidencji wplywéw i wydatkéw na poczet
funduszu remontowego.

§ 86.

Do  kosztéw  zwigzanych z  eksploatacja

iutrzymaniem nieruchomosci, o ktérej mowa

w § 85 ust.1 Statutu, zalicza si¢ w szczegdlnosci:

1) oplaty za uzytkowanie wieczyste, obcigzajace
te nieruchomosé,

2) podatek od nieruchomosci, obciazajacy te
nieruchomosé,

3) koszty ubezpieczenia budynku,

4) koszty energii elektrycznej zuzytej na
o$wietlenie pomieszczen wspdlnych i wej$é

do budynku,

5) koszty  sprzatania  cze$ci  wspblnych
nieruchomo$ci,

6) koszty centralnego  ogrzewania  czeici
wspdlnych budynku,

7) koszty dostawy centralnej cieptej wody,
8) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania
$ciekow,



22

KRYNICKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA LOKATORSKO-WEASNOSCIOWA
W KRYNICY-ZDROJU

9) koszty wywozu nieczystosci,

10) koszty remontéw i konserwacji budynku,

11) koszty obowiazkowych przeglagdéw budynku
i badan sprawnosci instalacji technicznych
budynku, okreslonych w prawie budowlanym,

12) koszty remontéw i konserwacji anteny
zbiorczej.
13) koszty = utrzymania terenéw  zielonych,

chodnikéw i drég dojazdowych,

14) koszty remontéw i konserwacji instalacji
gazowej,

15) koszty remontéw i konserwacji instalacji
elektrycznej.

16) oraz inne koszty zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnej.

Wymienione w ust. 1 koszty utrzymania
nieruchomosci, w  zakresie stanowigcym —
w rozumieniu art. 3 pkt. 7a i 8 ustawy z dnia
07.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2006 r. Nr
156, poz. 1118 z pézi. zm.) — przebudowe lub
remont substancji budowlanej budynku lub
znajdujacych si¢ w nim instalacji i urzadzef
technicznych, finansowane sa w ciezar funduszu
remontowego, natomiast w zakresie napraw
ibiezagcej konmserwacji — w cigzar oplaty
eksploatacyjnej uiszczanej przez uzytkownikéw
lokali potozonych w obrebie danej nieruchomodci.

Do pozytkéw i innych przychodéw uzyskiwanych

znieruchomodci zalicza si¢ w szczegdlnodci

przychody z tytutu:

1) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub
elewacji budynku pod urzadzenia reklamowe,

2) wynajmu pomieszczen stanowigcych cze$é
wspdlng budynku,

3) dzierzawy albo najmu niezabudowanej czesci
nieruchomo$ci wspélnej pod budynki lub
urzadzenia handlowo — ustugowe,

4) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub

pomieszczen  wspélnych  pod  anteny
przekaznikowe sieci komoérkowych lub
urzadzenia odbiorcze telewizji kablowej,

5) wyptaty odszkodowan przez firmy
ubezpieczeniowe,

6) oplaty otrzymywane za korzystanie ze

stuzebnosci gruntowych, obciazajacych dang

nieruchomos¢.
Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci pozostajacej w zarzadzie
Spéldzielni, a przychodami z optat za uzywanie
lokali, o ktérych mowa w § 89 Statutu, zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
i utrzymania tej nieruchomosci w roku nastepnym.

§ 87.

. Do kosztéw zwigzanych z utrzymaniem
i eksploatacja nieruchomosci w czgdci
przypadajacej na lokale bedgce przedmiotem
spotdzielczego prawa do lokalu (wlasnosciowego,
lokatorskiego) oraz do kosztéw zwigzanych
zeksploatacjag i utrzymaniem lokalu bedacego
przedmiotem odrgbnej wiasnosci oraz eksploatacji
iutrzymania nieruchomos$ci wspélnej zalicza sig
W szczegblnosci:

1) koszty eksploatacji podstawowej,

2) koszty centralnego ogrzewania,

3) koszty podgrzania wody,

4) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania
$ciekow,

5) koszty wywozu nieczystoéci statych,

6) odpisy na wyodrgbniony fundusz remontowy

nieruchomosci,
7) koszt podatku od nieruchomosci, w czedci
odpowiadajacej udziatowi lokalu

w nieruchomogci wspélnej,

8) koszty okresowych przegladéw znajdujacych
si¢ w lokalu instalacji technicznych,

9) koszty wymiany i legalizacji urzadzen
pomiarowych lub podzielnikéw, mierzacych
dostawy mediéw do lokalu,

10) inne koszty zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci w czgsci przypadajacej na dany
lokal.

2. Koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg
lokalu wustala si¢ na podstawie urzadzen
pomiarowych lub przy zastosowaniu norm
przeliczeniowych na poszczegélne lokale, liczbe
0s6b zamieszkatych w lokalu, a takze inne
jednostki rozliczeniowe.

§ 88.

Ponoszone przez Spoéldzielni¢ koszty, ktérych nie mozna
powigzaé z bezpodrednimi kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, ani tez zkosztami prowadzonej przez
Spéldzielni¢ innej dziatalnosci gospodarczej, stanowia

koszty ogélnego zarzadu Spoéidzielni oraz koszty
administracji gzm. Podzial kosztéw ogélnego zarzadu
Spéldzielni oraz kosztéw administracji gzm zostaje
przyporzadkowany zgodnie z ustawa o podatku
dochodowym od o0s6b prawnych art. 15 wust. 2,
awprzypadku braku mozliwosci okre$lenia  Zrodla

przychodéw do m? powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali.
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3. Ustalanie i wnoszenie oplat za uzywanie §91.

lckali.
1. Wiladciciele lokali bedacy czionkami Spétdzielni

§ 89.

Optaty za uzywanie lokali ustalane sg na podstawie
kosztéw  ponoszonych  przez  Spéldzielnig
i rozliczane s oddzielnie dla kazdej nieruchomosci.
Wysoko$¢ optat i odpiséw, o ktérych mowa w ust.
1, ustalana jest przez Rade Nadzorcza
z uwzglednieniem postanowiefi niniejszego
rozdziatu, na podstawie planu kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni,
przewidzianych do poniesienia w danym roku,
sporzadzanego z podzialem na poszczegdlne
nieruchomosci.

Szczegétowe zasady ustalania planu kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i rozliczania
tych kosztéw, a takze zasady ustalania wysokosci
optat za lokale i odpiséw na fundusz remontowy —
okresla regulamin uchwalany przez Rade
Nadzorcza.

Optaty za media, ktére wnosza lokatorzy s3
zaliczkami rozliczanymi zgodnie z odrebnymi
regulaminami.

§ 90.

Czlonkowie Spétdzielni oraz osoby nie bedace
czlonkami  Spoétdzielni, ktérym  przystuguja
spotdzielcze prawa do lokali (lokatorskie
i wlasnosciowe),  ponosza  koszty = zwigzane
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomodci
w czgéciach  przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i  utrzymaniem  nieruchomosci
stanowigcych ~ mienie  Spéidzielni  poprzez
uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
Statutu.

Pozytki lub inne przychody z wiasnej dziatalnosci
gospodarczej Spéldzielnia moze przeznaczyé w
szczeg6lnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoséci w
zakresie obcigzajacym czlonkdéw.

Sume¢ kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1,
Spétdzielnia dzieli przez faczng powierzchnie
uzytkowa wszystkich lokali potozonych w obrebie
danej nieruchomo$ci, uzyskujgc rzeczywista
wysoko$¢  kosztéw utrzymania i eksploatacji
nieruchomofdci, przypadajacych na 1 m? (jeden metr
kwadratowy) powierzchni uzytkowej lokalu.
Czlonkowie Spdéldzielni uczestnicza w kosztach
zwigzanych z dziatalno$cia spoleczng, o$wiatowag
i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnig, jezeli
uchwala Walnego Zgromadzenia tak stanowi.

ponoszg koszty zwigzane z  eksploatacja
i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych  mienie  Spdldzielni  poprzez
uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
Statutu.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej
stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacja i utrzymaniem, aw czesci
przekraczajacej te wydatki przypadajg wtascicielom
lokali  proporcjonalnie do ich  udzialéw
w nieruchomosci wspdlne;j.

Wiladciciele lokali nie bedacy cztonkami
Spétdzielni ponosza koszty zwiazane z eksploatacja

i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,
eksploatacja 1  utrzymaniem  nieruchomosci

stanowigcych mienie Spétdzielni przeznaczonych
do wspélnego korzystania przez osoby
zamieszkujagce w okre§lonych budynkach lub
osiedlu  poprzez uiszczanie optat zgodnie
Z postanowieniami Statutu.

§ 92.

Sume¢ kosztéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomo$ci wspdlnej, dzieli sig
na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do m?
powierzchni uzytkowe;j.

Udzial wiadciciela lokalu w nieruchomoéci
wspdlnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej jego lokalu wraz z powierzchnig
pomieszczen przynaleznych do tgcznej powierzchni
wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi w budynku badZz budynkach,
stanowigcych odregbng (wydzielong) nieruchomo$é.

§ 93.

Optaty za uzywanie lokali powinny by¢ uiszczane,
co miesigc z goéry do 25 dnia kazdego miesigca.
Obowiazek uiszczania zalegtych oplat powstaje z
dniem postawienia lokalu do dyspozycji czlonka, a
ustaje z dniem oprdznienia lokalu przez czlonka lub
osobe nie bedaca czlonkiem i osoby wspdlnie
zamieszkate.

O zmianie wysokosci oplat Spoétdzielnia jest
zobowigzana zawiadomié cztonkéw Spéldzielni,
wladcicieli lokali nie bedacych czlonkami
Spoldzielni oraz osoby nie bedgce czlonkami
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Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokali, co najmniej na 14
dni przed uplywem terminu wnoszenia oplat, ale
nie pbézniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia na pismie.
Spétdzielnia  jest obowigzana
kalkulacj¢ wysoko$ci oplat na zadanie czlonka
Spétdzielni, ~wiasciciela lokalu nie bedacego
czlonkiem Spéldzielni lub osoby nie bedacej
czionkiem  Spéldzielni, ktérej  przystuguje
spéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu.
Czlonkowie Spéldzielni mogg kwestionowaé
zasadnos$¢ zmiany wysokosci optat w postepowaniu
wewnagtrzspotdzielczym, o ktorych mowa w § 146,
147, 148 Statutu lub bezposrednio na drodze
sadowej.

Wiadciciele lokali nie bedgcy cztonkami
Spétdzielni oraz osoby nie bedgce czlonkami
Spotdzielni, ktérym przyshiguja spétdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, mogg kwestionowaé
zasadno$¢ zmiany wysoko$ci optat bezposrednio na
drodze sgdowe;j.

W przypadku wystapienia na droge sadows przez
osoby, o ktérych mowa w ust. 5 i 6 ponosza one
optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar
udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat
spoczywa na Spotdzielni.

Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1, solidarnie
z czlonkami Spétdzielni, wiascicielami lokali nie
bedacymi czlonkami Spétdzielni lub osobami nie
bedacymi  czlonkami  Spéldzielni,  ktérym
przystuguja spétdzielcze wiasnoéciowe prawa do
lokali, odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi
wlokalu  osoby  peoletnie,  z wyjatkiem
pelnoletnich  zstgpnych pozostajgcych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce
z lokalu.

Odpowiedzialno$é oséb, o ktérych mowa w ust. 8,
ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych za
okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

§ 94.

Od nie wplaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa
w § 93 Statutu, Spoétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

§95.

Realizacja na rzecz czlonkéw  Spétdzielni,
whadcicieli  lokali, niebedgcych  cztonkami
Spétdzielni lub o0s6b niebedacych czlonkami
Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze

przedstawié -

wlasno$ciowe prawa do lokali, dodatkowych
czynnosci nie kalkulowanych w  kosztach
gospodarki  zasobami  mieszkaniowymi, jest
rozliczana w formie optat jednorazowych lub optat
statych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych optat
ustala Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

Inne oplaty i sktadniki oplat za uzywane lokale,
ktére wynikaja z przepisow statutu lub zinnych
przepiséw ogdlnie obowigzujgcych, a takze
wynikajace ze zmiany cen i ustug — ustala Zarzad
Spoldzielni.

4. Zasady korzystania z lokali.

§ 96.

Spétdzielnia obowigzana jest wydaé lokal
czionkowi albo whascicielowi lokalu nie bedacemu
cztonkiem Spétdzielni w stanie nadajacym sie do
zamieszkania, chyba, ze osoba ta wyrazila na
piSmie zgode na wykoficzenie, adaptacje lub
remont lokalu we wlasnym zakresie.

Spoidzielnia jest obowigzana do zapewnienia
dziatania urzadzen technicznych w budynku
umozliwiajgcych  korzystanie z  oswietlenia,
ogrzewania, kanalizacji, wody, gazu, anten
zbiorczych oraz do utrzymania w nalezytym stanie
porzadku i czystosci pomieszczen oraz urzadzer
budynku, przeznaczonych do wspdlnego uzytku a
takze otoczenia budynku.

§ 97.

W razie awarii wywolujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana
niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia
awarii.
Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wej$é
do lokalu w obecno$ci funkcjonariusza Policji,
a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze
przy jej udziale.
Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecnogé
pelnoletniej osoby z niego  korzystajacej,
Spétdzielnia jest obowigzana zabezpieczyé lokal
i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia
tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokét.
Po wczesniejszym uzgodnieniu z nig terminu,
osoba korzystajaca z lokalu powinna udostepnic
Spoéldzielni lokal w celu:
1) dokonania okresowego, a w szczeg6lnie
uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
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przegladu stanu wyposazenia technicznego
lokalu oraz w celu ustalenia zakresu
niezbgdnych prac i ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez Spéldzielnie
prac obcigzajacych czlonka Spétdzielni albo
osobg nie bedaca cztonkiem Spoéldzielni, ktdrej
przystuguje spétdzielcze wilasnosciowe prawo
do lokalu, albo wtasciciela lokalu nie bedacego
cztonkiem Spétdzielni.

§ 98.

Jezeli lokal lub budynek wymaga przebudowy albo
remontu obcigzajagcego Spéidzielnig, Spoétdzielnia
moze zada¢ od os6b korzystajacych ztego lokalu
lub budynku jego udostgpnienia, w celu wykonania
koniecznych robét - po wezesniejszym uzgodnieniu
terminu.

Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga,
osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane s3 na zadanie i koszt Spéldzielni
w uzgodnionym terminie przenie$é sie do lokalu
zamiennego na okres wykonywania remontu, $ciéle
oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanych. Okres ten nie moze byé dtuzszy
niz 12 miesiecy.

W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek
Spétdzielni badZz osoba nie bedaca czlonkiem
Spétdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu, albo wiasciciel
lokalu nie bedacy czlonkiem Spétdzielni wnosi
oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Oplaty za
uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne, nie mogg byé wyzsze niz
oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

§ 99.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne
uzywanie przez cztonka calego lub czesci lokalu,
do ktérego ustanowiono spotdzielcze prawo do
lokalu, nie wymaga zgody Spéidzielni, chyba, ze
byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie
lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, miatoby wplyw na
wysoko$¢ optat na rzecz Spéidzielni, czlonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie
korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpézniej z chwila wygasniecia spotdzielczego
prawa do tego lokalu.

S. Naprawy wewnatrz lokali obcigzajgce
Spoldzielni¢ lub uzytkownikéw lokali.

§ 100.
zakres

1. Podstawowy

naprawy i wymiany:

1) wewnetrznej instalacji wodociggowej

licznika, a w lokalach, w ktérych nie ma

licznika, do pierwszego zaworu,

2) instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego

urzadzenie,

3) instalacji centralnego ogrzewania, z wyjatkiem

lokali, w  ktérych  zainstalowane

ogrzewanie etazowe,

4) instalacji kanalizacyjnej ograniczonego jedynie

do pionu kanalizacyjnego,
5) instalacji elektrycznej do licznika,
6) instalacji anteny zbiorczej =z
osprzetu.

7) naprawa przewodéw kominowo — spalinowych

i przewodéw wentylacyjnych.

2. Naprawy i konserwacje wewngtrz lokali nie
zaliczone do obowigzkéw Spdidzielni, obcigzaja

uzytkownikéw tych lokali. Uzytkownicy

obowigzani sg w szczegdlnosci do:

1) naprawy i wymiany poditdg,
wykladzin podtogowych oraz
oktadzin ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych
w lokalu, wiacznie z wymiang tych urzadzen,

4) naprawy przewodéw odplywowych urzadzen
sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym

niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) naprawy uszkodzonych tynkéw $cian i sufitow

oraz ich malowania lub tapetowania,
6) malowania drzwi i okien od

wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzgdzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu

ich zabezpieczenia przed korozja,
7) remonty i konserwacje balkonéw,
i taraséw.

3. Naprawy wszelkich uszkodzefi wewnatrz lokalu
powstatych z winy uzytkownikéw lokali lub oséb
obcigzajg

wspélnie z nimi zamieszkatych,
uzytkownikow lokali.
4. Naprawy wewnatrz lokali  zaliczone

obowigzkéw uzytkownikéw lokali oraz odnowienia
pomieszczen lokalu moga by¢ wykonywane przez
odptatnoscig
zainteresowanego uzytkownika lokalu, nie objeta

Spotdzielnie tylko za

oplatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

obowiazkéw  Spoldzielni
w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje

wyjatkiem

posadzek,
$ciennych,
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Szczegblowe

§ 101.

postanowienia, dotyczgce podziatu

obowvigzkéw zwigzanych z naprawa ikonserwacja lokali
oraz z dokonywaniem rozlicze z tytulu dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia mieszkan, okre$la regulamin
uchwalany przez Rade¢ Nadzorcza.

ROZDZIAL. VII

ORGANY SPOLDZIELNI

1. Postanowienia ogolne.

10.

§ 102.

Organami Spétdzielni sg:
- Walne Zgromadzenie,

- Rada Nadzorcza,

- Zarzad.

Podstawowym zadaniem wszystkich organéw
Spétdzielni  jest ochrona praw  czlonkow

wynikajacych z przepiséw ustawy o Spétdzielniach
mieszkaniowych, prawa spéldzielczego i innych
ustaw i postanowien Statutu.

W sktad organdéw Spéldzielni, z wylgczeniem
Zarzadu, moga wchodzi¢ tylko czlonkowie
Spotdzielni.

Czlonek Spétdzielni nie majgcy pelnej zdolnoéci do
czynnosci prawnych nie posiada biernego prawa
wyborczego do organéw Spétdzielni.

Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady
Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni.

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady
Nadzorczej i pracownikiem Spétdzielni.

Wybory do Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétdzielni
dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposréd
nieograniczonej liczby kandydatéw.

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed
uptywem kadencji nastepuje takze w glosowaniu
tajnym wigkszoscia 2/3 glosdw.

Na listach kandydatow do organéw Spéldzielni
obowiazuje kolejnosé alfabetyczna.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla
podjecia uchwaly przez organ Spéldzielni
uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw
uchwale.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

1.

Do organéw Spoidzielni, wchodza kandydaci,
ktérzy w wyborach tajnych uzyskali kolejno
najwigksza liczbe gloséw.

W sytuacji, gdy Walne Zgromadzenie jest
podzielone na czgsci i dwoch lub  wigcej
kandydatéw z tego samego okregu wyborczego
uzyska facznie, taka samg ilo§é gloséw, to
cztonkiem Rady Nadzorczej wybrany zostaje ten
kandydat, ktory uzyskat wigksza liczbe gloséw na
tej czgsci Walnego Zgromadzenia, w ktérej prawo
glosu mieli cztonkowie okregu, ktéry reprezentuje
ten kandydat na czlonka Rady Nadzorczej. Jezeli
takze w tym przypadku kandydaci otrzymali taka
sama liczbg gloséw to o wyborze decyduje
losowanie przeprowadzone na Walnym
Zgromadzeniu lub jego ostatniej czeéci.

Do organdéw Spétdzielni, wchodzag kandydaci
wybrani w I turze wyboréw oraz kandydaci, ktérzy
w I turze lub nastgpnych turach wyborow
otrzymali kolejno najwigksza liczbe gloséw.

Tryb zwolywania posiedzen (Zebran) organéw
Spétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwal przez te organa okreé§la Statut oraz
przewidziane w nim regulaminy tych organéw.
Czlonek organu Spéidzielni nie moze braé udziatu
w glosowaniu nad uchwala w sprawie, ktéra
dotyczy wylacznie jego uprawnien czlonkowskich
lub praw majgtkowych w Spétdzielni.

Czlonkowie ~Rady Nadzorczej i Zarzadu
obowigzani s3 — z zastrzezeniem postanowien
ust. 17 — do zachowania w tajemnicy wszelkich
danych zawartych w dokumentach sporzadzanych
i gromadzonych przez Spéldzielnie
(awszczegblnosci w  aktach  cztonkowskich,
administracyjnych i osobowych), stanowigcych
dane osobowe w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych
(Dz.U. Nr 133, poz. 883 ze zm.), a takze danych
okre$lonych w § 9 ust. 3 i 4 Statutu.

Obowigzek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy
danych i informacji, do ktérych dostgp zostat
zagwarantowany cztonkom Spétdzielni w ,,Ustawie
o Spotdzielniach mieszkaniowych”, »Prawie
spotdzielczym”, w innych ustawach lub w statucie
Spétdzielni.

2. Walne Zgromadzenie.

§ 103.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem
Spétdzielni.
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2. Walne Zgromadzenie moze zostaé podzielone na

czesci. Decyzje o podziale Walnego Zgromadzania
na czgéci podejmuje Rada Nadzorcza w formie
uchwaty na wniosek Zarzadu. Zasady zaliczania
czlonkéw do poszczegllnych czeéci Walnego
Zgromadzenia ustala Rada Nadzorcza, z tym, ze nie
mozna zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych do lokali
znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomosci
do réznych czgéci Walnego Zgromadzenia.

Czlonek Spoéldzielni moze uczestniczyé walnym
zgromadzeniu osobi$cie albo przez pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz
jednego czlonka. Petnomocnictwo powinno byé
udzielne na pismie pod rygorem niewaznosci i
dotagczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.
Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

Osoby prawne biora wudziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu
pelnomocnikéw. Pelnomocnik nie moze zastgpié
wigcej niz jednego czlonka.

Osoby ubezwlasnowolnione i osoby matoletnie
biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
swoich opiekunéw Iub przedstawicieli
ustawowych.

Kazdy czlonek Spoéidzielni dysponuje jednym
glosem, bez wzgledu na ilo$é posiadanych
udziatow.

W  Walnym  Zgromadzeniu majg  prawo
uczestniczyé z glosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest
zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowej Rady
Spétdzielcze;j.

§ 104.

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia

nalezy:

a) Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci
gospodarczej, spotecznej, o$wiatowej
i kulturalnej Spotdzielni,

b) Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej,
zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie
uchwat, co do wnioskéw cztonkéw i organéw
Spéldzielni w tych sprawach,

c) Udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

d) Rozpatrywanie  wnioskéw  wynikajacych
z protokotu polustracyjnego z dziatalnosci
Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

e) Podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu
nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

f) Podejmowanie uchwal w sprawie zbycia
nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrgbnionej jednostki organizacyjne;j,

g) Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzaf, jakg
Spotdzielnia moze zaciggnad,

h) Podejmowanie uchwal w sprawie potgczenia
si¢ Spoldzielni, podzialu Spoétdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

i) Rozpatrywanie w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej

j) Uchwalanie Statutu Spotdzielni i zmian

w Statucie,
k) Podejmowanie uchwat w sprawie
przystapienia - Spoéldzielni do  zwigzku

spoldzielczego i wystapienia ze zwigzku oraz
upowaznienia Zarzadu do podejmowania
dzialan w tym zakresie,

1) Wybdr delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym
Spoétdzielnia jest zrzeszona,

m) Wybdér i odwolywanie czlonkéw Rady
Nadzorczej,

n) Uchwalanie i zatwierdzanie regulaminu obrad
Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady

Nadzorczej,
o) Podejmowanie uchwat w sprawie
przystgpowania do innych  organizacji

gospodarczych oraz wystepowania z nich.
§ 105.

Cztonek  Spétdzielni kandyduje do Rady
Nadzorczej z okrggu, w ktéorym zamieszkuje
zgodnie z podziatem zawartym w § 106 Statutu.
Cztonek Spoétdzielni dysponujgcy prawem do
dwoch lub wigkszej liczby lokali znajdujgcych sie
w  zasobach  Spéldzielni, sktada do akt
cztonkowskich pisemne o$wiadczenie, z ktérego
okregu zamierza kandydowaé.

§ 106.

Kandydaci do Rady Nadzorczej reprezentujg
nastepujace okregi, w sktad, ktérych wchodza:

1/ okreg Nr 1

ul. Tysiaclecia 14/1 w Krynicy — Zdroju,
ul. Tysigclecia 39 w Krynicy — Zdroju,
ul. Tysiaclecia 41 w Krynicy — Zdroju,
ul. Tysiaclecia 47 w Krynicy — Zdroju,
ul. Tysiaclecia 49 w Krynicy — Zdroju,
ul. Popietuszki 5 w Krynicy — Zdroju,
ul. Wspdlna 2 w Krynicy — Zdroju,
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ul. Wspélna 5 w Krynicy — Zdroju,
ul. Wspélna 7 w Krynicy — Zdroju,
ul. Pitsudskiego 35 w Krynicy — Zdroju,
ul. Pitsudskiego 39 w Krynicy — Zdroju,

2/ okreg Nr 2

ul. Kraszewskiego 45 — 47 w Krynicy — Zdroju,
ul. Ko$ciuszki 1 w Krynicy — Zdroju,

Zrédlana 22 w Krynicy — Zdroju,

Zrédlana 26 w Krynicy — Zdroju,

Zrédlana 45 w Krynicy — Zdroju,

Zr6dlana 47 w Krynicy — Zdroju,

Zrédlana 49 w Krynicy — Zdroju,

Zrédlana 51 w Krynicy — Zdroju,

Zr6dlana 53 w Krynicy — Zdroju,

3/ okreg Nr 3

ul. Reymonta 8 w Krynicy — Zdroju,

ul. Czarny Potok 11 w Krynicy — Zdroju,
ul. Czarny Potok 23 w Krynicy — Zdroju,
ul. Czarny Potok 15 w Krynicy — Zdroju,
ul. Czarny Potok 17 w Krynicy — Zdroju,
ul. Czarny Potok 19 w Krynicy — Zdroju,
ul. Czarny Potok 21 w Krynicy — Zdroju,

4/ okreg Nr 4

ul. Czarny Potok 25 w Krynicy — Zdroju,
ul. Czarny Potok 27 w Krynicy — Zdroju,
ul. Czarny Potok 29 w Krynicy — Zdroju,
ul. Czarny Potok 33 w Krynicy — Zdroju,
ul. Czarny Potok 35 w Krynicy — Zdroju,
ul. Czarny Potok 34 w Krynicy — Zdroju,
ul. Czarny Potok 36 w Krynicy — Zdroju,
ul. Czarny Potok 38 w Krynicy — Zdroju,

5/ okreg Nr 5

ul. Pitsudskiego 63 w Muszynie,
ul. Pitsudskiego 65 w Muszynie,
ul. Pitsudskiego 67 w Muszynie,
ul. Pitsudskiego 69 w Muszynie,
ul. Pitsudskiego 71 w Muszynie,
ul. Pitsudskiego 77 w Muszynie,
ul. Pitsudskiego 81 w Muszynie,
ul. Pitsudskiego 83 w Muszynie.

Z list Kandydatéw przygotowanych przez Komisje
Mandatowo — Skrutacyjng dla poszczegdlnych
okregéw, do Rady Nadzorczej wybierani zostaja
kandydaci w ilosci:

z okregu 1 — 2 czlonkéw,

z okregu 2 — 2 czlonkéw,

z okregu 3 — 2 cztonkéw,

z okregu 4 — 2 czlonkéw,

z okregu 5 — 1 czlonek.

Prawo do zglaszania kandydatéw do Rady
Nadzorczej, do wszystkich okregéw, przystuguje
wszystkim czlonkom Spétdzielni.

Tryb zglaszania kandydatéw w wyborach do Rady
Nadzorczej okresla Uchwata Rady Nadzorcze;.

§ 107.

Struktura okregéw nie dotyczy kandydatéw na
delegatéw na zjazd zwiazku rewizyjnego.
Cztonkéw Rady Nadzorczej, Walne Zgromadzenie
wybiera z  po$réd nieograniczonej  liczby
zgloszonych kandydatéw, cztonkéw Spétdzielni,
z uwzglednieniem struktury okregéw.

§ 108.

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej
raz w roku, w terminie do 30 czerwca.

Zarzad moze zwola¢é Walne Zgromadzenie
w kazdym czasie.

Zarzad  obowigzany jest zwolaé  Walne
Zgromadzenie na zadanie Rady Nadzorczej oraz
1/10 (jednej dziesiatej) ogélnej liczby cztonkéw
Spotdzielni.

Zadanie  zwotania  Walnego Zgromadzenia
powinno by¢ wniesione na pismie iokre§laé cel
zwolania Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie powinno si¢ odbyé w ciggu
4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi, moze je zwotaé Rada Nadzorcza, zwigzek
rewizyjny, wktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona
lub Krajowa Rada Spéldzielcza, na koszt
Spétdzielni.

Zarzad obowigzany jest réwniez zwolaé Walne
Zgromadzenie Czlonkéw w przypadku zaistnienia
sytuacji przewidzianej w § 132 Statutu.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego czgéci zawiadamia sie na
pi$mie cztonkéw Spétdzielni, co najmniej 21 dni
przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czedci.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje
oczasie, miejscu i porzadku obrad, atakze
informacj¢  omiejscu  wylozenia  wszystkich
sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda
przedmiotem obrad oraz o prawie czlonka do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
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9.

10

11

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku
Obra Walnego Zgromadzenia nalezy réwniez doreczy¢,
w terminie okreslonym w ust. 7, czlonkom Rady
Nadzorczej.

Pisemne zawiadomienie o czasie, miegjscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podaje
si¢ do wiadomos$ci czlonkéw i uprawnionych
instytucji takze poprzez wylozenie w siedzibie
Spétdzielni, publikacje na stronie internetowe;j
Spoldzielni  oraz wywieszenie na budynkach
administrowanych przez Spétdzielnie.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia powinni by¢ réwniez zawiadomieni
na piSmie Zwigzek Rewizyjny, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona, oraz Krajowa Rada
Spotdzielcza, co najmniej na 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci Spéldzielni,
sprawozdanie finansowe wrazz opinig bieglego
rewidenta (w przypadku, gdy zostalo poddane
badaniu) oraz projekty uchwat wraz z zalgcznikami,
ktére beda przedmiotem obrad, wyktada sie w
lokalu Spétdzielni, co najmniej na 14 dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub
jego pierwszej czesci, w celu umozliwienia
czlonkom zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
Projekty uchwal i zgdania umieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia ma prawo zglasza¢ Zarzad, Rada
Nadzorcza oraz czlonkowie Spoidzielni. Projekt
uchwaly zglaszanej przez czlonkéw Spéidzielni
musi by¢ poparty, przez co najmniej 10 cztonkéw.
Cztonkowie Spoéidzielni majg prawo zglaszaé
projekty uchwat i zadan, o ktérych mowa w ust. 13,
co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Opracowywaé projekty uchwal oraz dokonywaé
zmian porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
moze réwniez z wlasnej inicjatywy Zarzad.
Uzupetiony porzadek obrad w terminie 14 dni
podaje si¢ do wiadomosci cztonkow
i uprawnionych instytucji poprzez wyltozenie
w siedzibie Spotdzielni publikacje na stronie
internetowej  Spoldzielni oraz  wywieszenie
w gablotach budynkéw administrowanych przez
Spétdzielnie.

Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do
projektéw uchwat nie p6zniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod
wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow
uchwatl i poprawek zgloszonych przez czionkéw
Spétdzielni.=

§ 109.

Cztonkowie Spétdzielni biora udziat w Walnym
Zgromadzeniu osobi$cie albo przez pelnomocnika.
Czlonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnoéci
prawnych biora udzial w Walnym Zgromadzeniu
przez  swoich  przedstawicieli  ustawowych,
a cztonkowie bedacy osobami prawnymi — przez
ustanowionych w tym celu swych pelnomocnikéw.
Pelnomocnik moze zastgpowaé tylko jednego
cztonka.

W Walnym Zgromadzeniu cztonkowie Spéldzielni
oraz  pelnomocnicy  czlonkéw  Spéldzielni
uczestnicza z prawem  zabierania  glosu
i glosowania. Inne osoby mogace w my$l Statutu
uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu — mogg
zabiera¢ glos jednakze bez prawa glosowania.
Czlonkowie Zarzadu, jezeli nie sg czionkami
Spoétdzielni, uczestnicza w Walnym Zgromadzeniu
z glosem doradczym.

§ 110.

Cztonkowie prezydium Walnego Zgromadzenia sg
wybierani w  glosowaniu jawnym, spo$réd
nieograniczonej liczby kandydatow.

Prawo zgtaszania kandydatéw do prezydium
przystuguje kazdemu uprawnionemu do
glosowania, obecnemu na Walnym Zgromadzeniu
cztonkowi Spétdzielni lub pelnomocnikowi cztonka
Spoétdzielni.

W sklad Prezydium mogg byé wybierani tylko
czlonkowie  Spoldzielni i osoby  bedace
petnomocnikami cztonkéw, w tym osoby prawne
reprezentowane przez pelnomocnikow.

§ 111.

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty
jedynie w sprawach objetych porzgdkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw w sposéb
iw terminach okreSlonych w § 108. Statutu.
Postanowienie to nie dotyczy uchwaty o odwotaniu
cztonka Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie
udzielilo absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze zmienié kolejnoéé
rozpatrywania  spraw  objetych  porzadkiem
obrad, moze skre§li¢ z porzadku obrad
poszczegdlne sprawy, lub moze odlozyé je do
nastepnego posiedzenia, a takze odroczyé swe
obrady.

W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa
i Statucie, w zakresie obradowania i podejmowania
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uchwal rozstrzyga na biezaco prezydium Walnego
Zgromadzenia.

§112.

Obrady Walnego Zgromadzenia, lub jego czesci
otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej albo
inny upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.
Otwierajagcy ~ obrady  przeprowadza  wybér
Prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego czesci,
w sklad ktérego wchodza, co najmnie;j:
Przewodniczacy, jego Zastepca i Sekretarz.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego
cze$ci w uzasadnionych przypadkach moze poddaé
pod glosowanie uzupelnienie prezydium Walnego
Zgromadzenia 0 protokolanta. Wybory
protokolanta przeprowadza si¢ z poéréd cztonkéw
KSML-W obecnych na Walnym Zgromadzeniu.
Protokolantem moze byé réwniez oddelegowany
pracownik Spétdzielni.

Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzagdu nie moga

wchodzi¢é w  sklad  Prezydium  Walnego
Zgromadzenia lub jego czedci.
Po  przeprowadzeniu  wyboréw  Prezydium,

otwierajacy obrady przekazuje przewodniczenie
obradom przewodniczacemu Walnego
Zgromadzenia lub jego czesci.

Jezeli Prezydium nie postanowi inaczej, do:

- zastgpcy przewodniczacego nalezy czasowe
wyreczanie przewodniczacego w przewodniczeniu
obradom, prowadzenie listy os6b zglaszajacych sig
do glosu, komunikowanie si¢ z komisjami,

- sekretarza nalezy nadzér nad prowadzeniem
listy obecnosci i protokotowanie obrad.
Przewodniczacy moze zwr6cié sie do czlonka
prezydium 0 wykonanie okreslonych
czynno$ci zwigzanych z prowadzeniem obrad
lub glosowaniem.

§ 113.

Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany
w zawiadomieniu o0 Walnym Zgromadzeniu. Walne
Zgromadzenie moze wigkszodcia gloséw podjaé
dziatania okre$lone w § 111 ust. 2.

Po ewentualnym skresleniu lub zmianie kolejnosci
spraw, porzadek obrad zostaje poddany pod
glosowanie. Przyjecie porzadku obrad nastepuje
zwykla wigkszo$cig glosow.

§ 114.

Walne Zgromadzenie wybiera komisje:

- mandatowo-skrutacyjng, w skladzie, co
najmniej 3 oséb,

- uchwat i wnioskéw, w skladzie, co najmniej
30s6b,

- wyborcza, w skladzie, co najmniej 3 o0séb,
(ezeli przeprowadza si¢ wybory do Rady
Nadzorczej lub delegata na zjazd),

- statutowa, w skladzie, co najmniej 3 osdb,
(jezeli jest w porzadku obrad uchwalanie
zmian do Statutu).

Walne Zgromadzenie moze wybraé takze inne

komisje okre$lajac ich zadania i sktad.

W sktad komisji moga wchodzi¢ tylko cztonkowie

Spétdzielni oraz przedstawiciele czlonkéw nie

majgcych pelnej lub ograniczonej zdolnosci do

czynnosci prawnych i pelnomocnicy cztonkéw —
0s6b prawnych.

Bezzwlocznie po ich  wybraniu, komisje

konstytuujg si¢ wybierajac ze swojego grona

przewodniczacego i sekretarza.

§ 115.

Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

1.

sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie zostalo
zwolane zgodnie z przepisami ustawy, prawa
spoldzielczego i § 108 Statutu,

ustalenie (na podstawie list obecno$ci) stanu
obecnosci czlonkéw na Walnym Zgromadzeniu
liczby  czlonkéw  Spéldzielni (wg rejestru
czlonkéw) oraz sprawdzenie czy cztonkowie nie
majacy petnej lub ograniczonej zdolnodci do
czynno$ci prawnych i pelnomocnicy czlonkéw
oséb prawnych — legitymujg si¢ odpowiednimi
upowaznieniami,

obliczanie gloséw oddanych w glosowaniach
jawnych,

przeprowadzanie tajnych wyboréw, obliczanie
oddanych w nich gloséw oraz oglaszanie wynikéw
wyboréw.

§ 116.

Do zadan komisji uchwat i wnioskéw nalezy:

1.

rozpatrywanie  projektéw  uchwal ~ Walnego
Zgromadzenia i zgloszonych do nich poprawek
oraz formulowanie i przedstawianie Walnemu

Zgromadzeniu ostatecznych tekstow
projektéw  tych uchwal po  wczeéniejszej
konsultacji ~z  obsluga prawng = Walnego
Zgromadzenia,
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2. rozpatrywanie zgloszonych w toku obrad
wniosk6w i przedstawianie ich wraz ze swoja
opiniag Walnemu Zgromadzeniu. 6.

§117.

Do zadan komisji wyborczej nalezy:

1. zebranie zgloszonych na piSmie kandydatur Zs
wybieranych do Rady Nadzorczej lub na zjazd
delegatéw zwiagzku rewizyjnego,

2. sprawdzenie czy kandydat zlozyt odpowiednie
dokumenty wymagane w § 124 ust. 4 Statutu,

3. opracowanie alfabetycznej listy kandydatow do 8.
Rady Nadzorczej z uwzglednieniem podziatu na
okregi lub na zjazd delegatéw zwigzku rewizyjnego
i przekazanie jej do prezydium Walnego
Zgromadzenia.

§ 118.

Do zadan komisji statutowej nalezy:
1. zebranie w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia
uwag do przedstawionego projektu zmian Statutu, L
2. przedstawienie Walnemu Zgromadzeniu projektu
zmian w Statucie oraz omowienie zgloszonych
uwag i propozycji zmian.

§ 119.

Z dokonanych czynno$ci komisje sporzadzajg protokoly
podpisane przez wszystkich czlonkéw komisji, ktére
przedstawiajg wraz ze swoim sprawozdaniem Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 120.

1. Obrady tocza si¢ zgodnie z kolejnoscia spraw
ustalong w porzadku obrad.
2. Na wstepie przewodniczacy komisji mandatowo-
skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia przedstawia
protokét stwierdzajacy prawomocno$¢ odbywanego 2.
Walnego Zgromadzenia, pod wzgledem
prawidlowosci zwotania i ilosci uczestniczacych
cztonkéw  Spétdzielni oraz  zdolnosci do
podejmowania uchwal. 3.
3. Kazda sprawg wnoszong pod obrady Walnego
Zgromadzenia referuje przedstawiciel organu, do
ktérego kompetencji ona nalezy lub inna osoba
upowazniona przez Zarzad Spo6tdzielni.
4. Po zreferowaniu sprawy przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje, w pierwszej
kolejnoéci udzielajac glosu osobom zgtaszajgcym 1.
pytania.
5. Wystapienie w dyskusji nie moze trwaé dluzej niz
5 minut. w uzasadnionych przypadkach

przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze
przedtuzyé czas wystgpienia do 10 minut.

W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu
przeméwienia lub odbiegniecia od tematu,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zwraca
mowcy uwagg, a jezeli okaze si¢ ona bezskuteczna
odbiera méwcy glos.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela
glosu w dyskusji wg kolejnosci zgloszen.
Przewodniczacy moze odméwié glosu osobie, ktéra
W tej samej — sprawie zabierala juz glos
dwukrotnie.

Poza kolejnoscia  przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia udziela glosu: przewodniczagcemu
Rady Nadzorczej, prezesowi Zarzadu, referentowi
sprawy bedacej przedmiotem dyskusji oraz
przedstawicielom zwiazku rewizyjnego, w ktorym
Spoldzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady
Spoétdzielczej.

§ 121.

Poza  kolejnoscia  przewodniczacy  Walnego
Zgromadzenia udziela takze glosu w sprawie
formalnej. Za sprawe formalng uwaza si¢ wniosek

- przerwe w obradach,

- ograniczenie czasu przemowien

- zamkniecie listy méwcoéw w danej sprawie

- zamknigcie dyskusji w danej sprawie
i przeprowadzenie glosowania

- przerwanie obrad i odroczenie ich dalszej
czesci na inny termin

- przeprowadzenie glosowania tajnego

- wnioski w innych sprawach formalnych
mogacych mieé znaczenie dla przebiegu
i wyniku obrad i glosowan, jak: sprawdzenie
quorum, ponowne przeliczenie gtoséw itp.

W sprawie formalnej poza wnioskodawcg moze

zabiera¢ glos tylko jeden uprawniony do

glosowania uczestnik Walnego Zgromadzenia

popierajacy wniosek i jeden przeciwny wnioskowi.

Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej

i wystuchaniu, Przewodniczacy Walnego

Zgromadzenia zarzadza bezzwlocznie glosowanie

W sprawie tego wniosku.

§ 122.

Po wyczerpaniu listy mowcdw Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia, udziela glosu
przewodniczacemu komisji wnioskowej w celu
przedstawienia projektu uchwat i zgloszonych do
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nich w toku dyskusji poprawek i wnioskéw.
W przeciwnym  razie  glosowanie  zostaje
przeniesione na nastgpne Walne Zgromadzenie
zwolane z zachowaniem postanowien
§ 106 Statutu.

Komisja wnioskowa przedstawia projekty uchwat
oraz zgloszonych do nich poprawek i wnioskéw
Wraz ze swoja opinig.

Glosowanie nad projektami uchwat odbywa sie
wten sposéb, ze najpierw poddaje sie pod
glosowanie poprawki, w pierwszej kolejnosci
najdalej idace, a nastgpnie projekt uchwaly wraz
z przyjetymi poprawkami.

Poprawki przyjmowane sa zwykla wigkszoscia
gloséw. Uchwaly wraz z przyjetymi poprawkami
przyjmowane s3 réwniez zwykla wigkszoscig
gloséw chyba, ze prawo spéldzielcze, Ustawa
o Spéldzielniach Mieszkaniowych lub  Statut
wymaga dla  przyjecia  danej  uchwaly
kwalifikowanej wiekszosci glosow.

§ 123.

Glosowanie jest jawne. Glosowanie tajne
przeprowadza si¢ tylko w sprawie wyboréw
i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu
oraz delegata na zjazd zwigzku, w ktérym
Spétdzielnia jest zrzeszona. Glosowanie tajne
zarzadza przewodniczacy Walnego Zgromadzenia,
a takze w innych sprawach, jesli zazada tego 1/10
cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu.
Glosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej
uchwaly oddzielnie przez podniesienie reki na
wezwanie przewodniczgcego Walnego
Zgromadzenia: , kto jest za uchwalg”, a nastepnie:
kto jest przeciw uchwale” .

Glosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do
glosowania, ostemplowanych pieczecig Spétdzielni
i podpisanych przez Cztonkéw komisji mandatowo
-skrutacyjnej z oznaczeniem uchwaly, ktérej
glosowanie dotyczy. Uprawnieni do glosowania,
glosujacy za uchwaly skreslajg wyraz ,,PRZECIW”,
a glosujacy przeciw uchwale skreslaja wyraz ,,ZA”.
Komisja mandatowo-skrutacyjna oblicza glosy oraz
oglasza wynik gtosowania, na podstawie, ktérego
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
stwierdza, czy uchwala zostala przyjeta. Wynik
glosowania  istwierdzenie = przewodniczacego
powinno by¢ odnotowane w protokole Walnego
Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaty
oddzielnie.

§ 124.

Przystepujac do wyboréw do Rady Nadzorczej
Spoéldzielni przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia wzywa przewodniczacego komisji
wyborczej do przedstawienia listy kandydatéw
zgloszonych zgodnie z § 105, § 106, § 107 Statutu.
Wybory dokonywane s3 sposréd nieograniczonej
liczby kandydatéw.

Do Rady Nadzorczej Spéldzielni nie moze
kandydowa¢, ani zosta¢ wybrana osoba posiadajaca

zobowigzania finansowe w wysoko$ci
przekraczajacej ~ wysoko$¢  dwumiesiecznego
czynszu.

Kazdy kandydat wyraza pisemng zgode na
kandydowanie 1 sklada o$wiadczenie o nie
prowadzeniu dziatalnosci konkurencyjnej wobec
Spétdzielni oraz o$wiadczenie o nie zaleganiu
wobec Spétdzielni z tytulu zobowigzan, o ktérych
mowa w ust. 3. Kandydat powinien wyrazié
réwniez pisemng zgode na upublicznianie
weryfikacji danych zawartych w o$wiadczeniach,
o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym.
Zgloszonych kandydatéw komisja wyborcza
wpisuje na listy kandydatéw wlasciwych okregéw
w kolejnosci alfabetycznej ich nazwisk.
Zglaszajacy kandydata nieobecnego na Walnym
Zgromadzeniu lub  jego czeéci  powinien
przedstawi¢ pisemna zgode kandydata oraz
przedlozy¢ o§wiadczenia, o ktérych mowa w ust. 4
niniejszego paragrafu.

Glosowanie w wyborach do organéw Spétdzielni
lub delegatéw na zjazd zwigzku, dokonywane jest
na ostemplowanych pieczgcia kartach wyborczych,
opatrzonych  nazwa organu, do  ktérego
przeprowadzane sg wybory. Karty powinny
zawieraé imiona i nazwiska  wszystkich
kandydatéw w kolejnoéci alfabetycznej ustalonej
przez komisje¢ wyborczg na liscie kandydatéw.
Uprawnieni do glosowania skreslaja nazwisko
kandydata, na ktérego nie glosujg. Jezeli glosujacy
skreslit mniej kandydatéw niz ma by¢ wybranych
to karta jest niewazna. Niewazna jest tez karta
uszkodzona lub zniszczona w taki sposéb, ze nie
mozna ustali¢, na kogo glosujacy oddat gtos lub na
karcie znajdujg si¢ dopisane inne osoby niz
przedstawione przez komisje wyborcza. Jezeli na
karcie do glosowania skreslona jest réwna lub
wigksza liczba kandydatéw niz ma byé wybrana
karta jest wazna, a glosy zalicza si¢ tym
kandydatom, kt6rzy nie zostali skreslani.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej
niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.
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9.

10.

11.

12.

Postanowienie ust. 8 niniejszego paragrafu ma
zastosowanie do Rad Nadzorczych powotanych po
dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 14 czerwca
2007r. o zmianie ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych
ustaw, tj. 31 lipca 2007r.

Karty do  glosowania  (karty  wyborcze)
uprawnionym do glosowania na podstawie listy
obecnosci wrecza komisja mandatowo-skrutacyjna,
po czym przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
wyznacza czas na wypelnienie tych kart. Po
uptywie tego czasu w obecnoéci komisji
mandatowo — skrutacyjnej czlonkowie Spéldzielni
wrzucaja swoje karty do oplombowanej urny.

Po zakoficzeniu oddawania gloséw komisja
mandatowo-skrutacyjna otwiera urne, ustala liczbe
wrzuconych kart, co stanowi liczbe glosujacych,
wtym liczbe kart niewaznych, liczbe glosow
oddanych ogdélem na wszystkich kandydatow
i liczbg glos6w na poszczegdlnych kandydatéw.
Szczegbétowy tryb wyboréw do Rady Nadzorczej
okresla Regulamin Walnego Zgromadzenia.

§ 125.

Whioski, opinie i dezyderaty w sprawach nie
objetych porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia
mogg by¢ zgtaszane przez jego uczestnikéw tylko
w punkcie ,,Wolne wnioski”. W sprawach tych
moze by¢ przeprowadzona dyskusja
z ograniczeniem czasu przemawiania, ustalonym
przez przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.
Zgtoszone wnioski, opinie i dezyderaty wpisuje sig
do protokolu bez glosowania i nie maja one
charakteru uchwat obowigzujgcych czlonkow
Spétdzielni w rozumieniu art. 42 § 1 ustawy Prawo
spéldzielcze. JeSli zgloszone wnioski, opinie
i dezyderaty sa gatunkowo wazne, winny byé
przedmiotem  obrad najblizszego = Walnego
Zgromadzenia.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢
protokét,  ktéry  podpisuja  przewodniczacy,
sekretarz i protokolant Walnego Zgromadzenia.
Przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia
parafujg wszystkie strony: protokohu obrad, uchwat
i zatgcznikéw do uchwat.

Jezeli podjete przez Walne Zgromadzenie uchwaty
stanowig zatacznik do protokotu, przewodniczacy
i sekretarz Walnego Zgromadzenia podpisuja takze
te uchwaly.

Protokoty, sprawozdania i inne materiaty dotyczace
obrad i glosowan przechowuje Zarzad Spéidzielni
przez okres 10 lat.

Protokoly sa jawne dla cztonkéw Spéidzielni,
przedstawicieli zwiazku rewizyjnego, w ktérym
Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spotdzielcze;j.

§ 126.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania

uchwat (wazne) niezaleznie od liczby obecnych na

nim cztonkdw, jezeli zostalo prawidlowo zwotane.

Dotyczy to takze Walnego Zgromadzenia

w sprawach likwidacji Spoldzielni, przeznaczenia

majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan

likwidowanej Spoétdzielni, zbycia nieruchomodci,
zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej.

Uchwate uwaza si¢ za podjeta przez Walne

Zgromadzenie, jezeli byta poddana pod glosowanie

wszystkich czgéci Walnego Zgromadzenia, a za

uchwata opowiedziata sie wymagana w ustawie lub

Statucie wigkszo$¢ ogdlnej liczby uprawnionych do

glosowania, a obecnych na Walnym Zgromadzeniu

cztonkéw Spéidzielni.

Uchwaly zapadaja zwykla wiekszoécig glosow

z wyjatkiem spraw, dla ktérych ustawa Prawo

spéldzielcze wymaga wigkszosci kwalifikowanej,

a mianowicie:

- wiegkszosci  3/4 gloséw dla  uchwaly
w przedmiocie likwidacji Spétdzielni
i przywrécenia dzialalnosci Spéldzielni po jej
postawieniu w stan likwidacji,

- wigkszosci  2/3  gloséw dla  uchwaly
w przedmiocie zmiany statutu, odwolania
czionka Rady Nadzorczej przed uplywem
kadencji i potaczenia Spétdzielni.

Glosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem

wyboréw i odwotania czlonka Rady Nadzorczej

oraz odwolania czlonka Zarzadu, ktéremu Walne

Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

Na wniosek 1/10 cztonkéw obecnych na Walnym

Zgromadzeniu, glosowanie nad uchwatg odbywa

sig tajnie.

§ 127.

Zgromadzenia obowiazuja
wszystkie  organy

Uchwaly Walnego
wszystkich  cztonkéw i
Spotdzielni.

Uchwata sprzeczna z ustaws jest niewazna.
Uchwata Walnego Zgromadzenia wchodzi w zycie
z dniem jej podjecia o ile nie okreslono innego
terminu wej$cia w zycie uchwaty.
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10.

Czlonek Spéidzielni moze w trybie okre§lonym
wart. 42 Ustawy Prawo spéldzielcze wytoczyé
pow6dztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia, jezeli jest ona sprzeczna z ustawa,
postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami
lub godzaca w interesy Spéldzielni, albo majgca na
celu pokrzywdzenie jej czionka. Na tej samej
podstawie uchwale moze zaskarzyé takze Zarzad
Spoétdzielni.

Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego
Zgromadzenia powinno byé wniesione w ciggu
szeSciu tygodni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo wnosi
czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na
skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu sze$ciu
tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego
cztonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed
uplywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia
czionka o uchwale, termin sze$ciotygodniowy
wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego
zawiadomienia dokonanego w sposéb wskazany
w Statucie.

Sad moze nie uwzglednié uplywu terminu,
o ktérym mowa w ust. 5, jezeli utrzymanie uchwaty
Walnego Zgromadzenia w mocy wywotatoby dla
cztonka szczegdlnie dotkliwe skutki, a op6znienie
w zaskarzeniu tej uchwaly jest usprawiedliwione
wyjatkowymi okolicznosciami i nie jest nadmierne.
Orzeczenie Sadu ustalajgce nieistnienie albo
niewaznos$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia, badz
uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem
wszystkich czlonkéw Spétdzielni oraz wszystkich
jej organow.

Wtadciciel lokalu nie bedgcy  czlonkiem
Spétdzielni, moze zaskarzyé do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w art.
42 ustawy Prawo spéldzielcze, w takim zakresie,
wjakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

Szczegbétowy tryb obrad Walnego Zgromadzenia
okresla regulamin Walnego Zgromadzenia.

3. Rada Nadzorcza.

§ 128.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad
dziatalno$cig Spotdzielni.

W celu wykonania swych zadah Rada Nadzorcza
moze zgdaé od Zarzadu i pracownikéw Spétdzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé

ksiggi idokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio
stan majatku Spétdzielni.

3. Rada Nadzorcza sklada okresowe sprawozdania ze
swej dzialalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej Spéldzielni
otrzymuja za  udziat w  posiedzeniach
wynagrodzenie, ktore jest wyplacane w formie
miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilogé
posiedzen.

5. Wysoko$¢ wynagrodzenia w formie ryczattu dla
Czlonkéw Rady Nadzorczej wynosi:

1) dla Przewodniczacego Rady Nadzorczej 20%,
2) dla  Zastgpcy Przewodniczacego Rady

Nadzorczej 19%,

3) dla Sekretarza Rady Nadzorczej 19%,

4) dla Cztonkéw Rady Nadzorczej 18%,
minimalnego wynagrodzenia za prace, okreslonego
na podstawie Ustawy regulujacej wysokosé
minimalnego wynagrodzenia za prace,
obowigzujacego w miesigcu za ktéry ryczakt
wyptacono.

§ 129.

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 9 czlonkéw
wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod
nieograniczonej liczby czlonkéw Spétdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do
Rady moze byé wybrana osoba nie bedaca
czlonkiem Spétdzielni, wskazana przez te osobe
prawng.

§ 130.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Czas trwania
kadencji liczy si¢ od Walnego Zgromadzenia, na ktérym
dokonano jej wyboru, do Walnego Zgromadzenia
cztonk6éw odbywajacego si¢ w trzecim roku od jej wyboru.
Jezeli Walne Zgromadzenie nie zostanie zwotane w terminie
okreslonym w § 108 Statutu, mandaty czlonkéw Rady
wygasaja z chwila wyboru nowych czlonkéw Rady
Nadzorczej w roku, w ktérym uplywa kadencja, nie pozniej
jednak, niz z koricem tego roku.

§ 131.

1. Czlonek Rady Nadzorczej traci mandat przed
uptywem kadencji w razie:
1) zrzeczenia si¢ mandatu,
2) ustania czlonkostwa w Spéldzielni,
3) odwotania go przez Walne Zgromadzenie
wiekszoscig 2/3 gloséw,
4) zawarcia ze Spétdzielniag umowy o prace.
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2. Na miejsce czltonka Rady Nadzorczej, ktorego
mandat wygast w czasie trwania kadencji,
najblizsze =~ Walne  Zgromadzenie  dokonuje
uzupelniajagcego wyboru cztonka Rady Nadzorczej
na okres do korica tej kadencji. Wyboru dokonuje
si¢ z okregu z ktérego pochodzil czlonek ktérego
mandat wygast.

3. Jezeli czlonek Rady Nadzorczej posiada
zobowigzania finansowe wobec  Spétdzielni
w wysokosci przekraczajacej kwote
dwumiesigcznego czynszu, jego funkcja ulega
zawieszeniu na podstawie uchwaly Rady
Nadzorczej do czasu uregulowania zobowigzan
finansowych wobec Spéldzielni lub podjecia przez
najblizsze =~ Walne  Zgromadzenie  uchwaty
ouchyleniu zawieszenia lub odwotaniu tego
cztonka z Rady Nadzorczej.

4. O zobowigzaniach finansowych Czionkéw Rady
Nadzorczej 1  Czlonkéw  Zarzadu  Zarzad
zobowigzany jest poinformowaé Rade Nadzorcza
na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej.

5. Zawieszenie w funkcji Czlonka Rady Nadzorczej
i Czlonka Zarzadu nastgpuje z chwilg podjecia
stosownej uchwaty przez Rade Nadzorczg.

6. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty w sktadzie co
najmniej piecioosobowym.

§ 132.

W przypadku, gdy pomiedzy kolejnymi Walnymi
Zgromadzeniami nastapi zawieszenie lub utrata, co najmniej
40 % liczby mandatéw cztonkéw Rady, Zarzad obowigzany
jest zwotaé Walne Zgromadzenie w celu uzupelnienia
sktadu Rady Nadzorczej. Walne Zgromadzenie powinno sig
odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia, w ktérym liczba
wakujacych mandatéw przekroczy limit okreslony w zdaniu

poprzedzajacym.
§ 133.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1. Uchwalanie planéw gospodarczych, programéw
budownictwa mieszkaniowego i programéw
dziatalno$ci spotecznej i kulturalne;j.

2. Nadzér i kontrola nad dziatalnoscig Spoétdzielni,
aw szczegolnosci:

a) badanie  okresowych  sprawozdan oraz
sprawozdan finansowych,

b) nadzorowanie i kontrola sposobu
przeprowadzania w Spoéldzielni postepowan
o udzielenie zaméwienia na wykonanie robot
budowlanych lub ustug przez wykonawcéw
zewnetrznych,

10.

11,

12.

13.

14.

15.

16.

¢) nadzorowanie i kontrola organizowanych przez
Spéldzielni¢ przetargéw na zbycie praw do
lokali,

d) dokonywanie okresowych ocen wykonania
przez Spoldzielni¢ jej zadan gospodarczych —

ze szczegOlnym uwzglednieniem
przestrzegania przez  Spéldzielnie  praw
cztonkowskich,

e) przeprowadzenie kontroli sposobu zalatwiania
przez Zarzad wnioskdw organdéw Spoétdzielni
ijej cztonkdw.

Powolywanie bieglego rewidenta dla zbadania

sprawozdania finansowego Spétdzielni.

Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni.

Rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu.

Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu lub jego czesci

sprawozdan zawierajacych w szczegd6lno$ci wyniki

kontroli i oceng sprawozdan finansowych.

Podejmowanie uchwal w sprawach czynnos$ci

prawnych dokonywanych migdzy Spoétdzielnia,

a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez

Spétdzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz

reprezentowanie Spétdzielni przy tych

czynno$ciach. Do reprezentowania Spoétdzielni
wystarczy dwéch cztonkéw Rady Nadzorczej przez

nig upowaznionych.

Wybdr i odwotanie czlonkéw Zarzadu, w tym
prezesa.

Uchwalanie regulaminéw, z wyjatkiem

regulamindw  zastrzezonych do kompetencji
Walnego Zgromadzenia lub do kompetencji
Zarzadu.

Uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy
i ustalania wysoko$ci wkladéw mieszkaniowych,
i budowlanych, a takze ustalanie stawek opfat za
lokale, zgodnie z zatwierdzonym na dany rok
planem kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

Podejmowanie uchwat w sprawie zobowigzania
Zarzadu do wystgpowania do sadu z zadaniem, o
ktérym mowa w § 56 Statutu.

Podejmowanie uchwal w sprawie szczegélowych
warunkéw zbywania lokali, w tym ustalania ceny
wywotawczej zbywanego lokalu, o ktérej mowa w
§ 30 Statutu.

Podejmowanie uchwat w sprawach zawieszenia
czlonka Rady Nadzorczej w petnieniu czynnosci.
Podejmowanie uchwal w sprawie podejmowania
dzialalnosci  gospodarczej, o ktérej mowa
w § 5 ust. 2 Statutu.

Wykonywanie innych czynnosci przewidzianych
w postanowieniach Statutu.

Ustalanie zasad i wysoko$ci wynagrodzenia
Prezesa Zarzadu.
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§ 134.

Czlonkiem Rady Nadzorczej nie moze byé Czlonek
lub petnomocnik Zarzadu, likwidator Spétdzielni
ani pracownik Spétdzielni.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié:
osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub
pelnomocnikami w zwigzku matzenskim albo
w stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa
w linii prostej i do drugiego stopnia linii bocznej.
Osoby pozostajace z cztonkami Rady Nadzorczej
w zwigzku  malzenskim albo w  stosunku
pokrewienistwa lub powinowactwa w linii prostej
ido drugiego stopnia linii bocznej nie moga
zajmowac si¢ dzialalnoscig konkurencyjna wobec
Spétdzielni.

W przypadku naruszenia przez cztonka Rady
Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada Nadzorcza
moze podjaé uchwate o zawieszeniu czlonka Rady

w  pehieniu czynnosci. W takim wypadku
najblizsze Walne  Zgromadzenie rozstrzyga
ouchyleniu zawieszenia badZ o odwolaniu

zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;j.

§ 135.
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona
prezydium, w  ktérego  skltad  wchodza:

przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego zastepca,
sekretarz.

Zadaniem prezydium jest organizowanie pracy
Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza powotluje ze swego grona komisje
rewizyjng oraz inne komisje state lub czasowe.
Komisje o ktérych mowa w ust. 3 dziataja
wskladach co najmniej trzyosobowych, na
podstawie uchwalonych przez Rada Nadzorcza
regulaminow. '

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej spehia
funkcje kontroli wewngtrznej i posiada jej
uprawnienia.

§ 136.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly, jezeli na
posiedzeniu jest obecna, co najmniej potowa jej
czlonkéw a wszyscy jej czlonkowie zostali
prawidlowo powiadomieni na co najmniej 5 dni
przed posiedzeniem Rady Nadzorczej.

W uzasadnionych przypadkach mozna zwotaé
posiedzenie Rady Nadzorczej bez zachowania
terminu okre$lonego w pkt.1.

§ 137.

Szczegbtowe postanowienia dotyczace trybu obradowania
i podejmowania uchwat przez Rad¢ Nadzorcza oraz innych
spraw organizacyjnych, zawiera jej regulamin, zatwierdzony
przez Walne Zgromadzenie.

4.

U

Zarzad

§ 138.

Zarzad sklada si¢ z 3 czlonkéw, w tym Prezesa
Zarzadu oraz dwoch nieetatowych Czlonkow
Zarzadu, wybieranych przez Rad¢ Nadzorcza
w drodze konkursu.

Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiadaé
umiej¢tnosci kierowania i organizowania pracy
w jednostkach gospodarczych.

Prezes powinien posiadaé niezbedne dla tego
stanowiska kwalifikacje i uprawnienia, tj. wyzsze
wyksztalcenie, do§wiadczenie w organizowaniu
i kierowaniu pracg podmiotéw gospodarczych oraz
wykazywa¢  si¢  znajomoscia  problematyki
spéldzielczo$ci mieszkaniowe;.

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé
cztonkéw Zarzadu.

Odwotanie cztonkéw Zarzadu wymaga pisemnego
uzasadnienia. Ponadto Walne Zgromadzenie moze
odwota¢ tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie
udzielito absolutorium.

Z Prezesem Zarzadu Spoéldzielni, Rada Nadzorcza,
nawigzuje stosunek pracy na podstawie umowy
0 pracg stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.
Odwotanie Prezesa Zarzadu nie narusza jego
uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 139.

Zarzad kieruje dzialalno$cig Spéldzielni oraz
reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie
wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub

Statucie innym organom Spétdzielni,
a w szczegolnosci:
a) podejmowanie decyzji w sprawie

przyjmowania 0s6b posiadajgcych prawo
odrebnej wlasnosci lokalu na czlonkéw
Spétdzielni (w formie uchwat) oraz zawierania
uméw o  ustanowienie  spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
oraz prawa odrebnej wilasnosci lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,
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b) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych
i programéw dzialalnosci spoleczno —
wychowawczej,

c) prowadzenie gospodarki Sp6ldzielni w ramach
uchwalonych  plan6w i  wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych

i finansowych, nalezyte zabezpieczanie
majatku Spétdzielni,
d) sporzadzanie rocznych sprawozdan

rzeczowych i finansowych oraz przedkladanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

e) zwolywanie Walnego Zgromadzenia oraz
ustalanie proponowanego porzadku obrad,

f) zacigganie kredytow bankowych i innych
zobowigzann w granicach okreSlonych przez
Walne Zgromadzenie po uzyskaniu zgody
Rady Nadzorczej,

g) wspoldziatanie z terenowymi organami wtadzy
i administracji panstwowej i samorzadowe;j
oraz organizacjami spotdzielczymi,
spolecznymi i gospodarczymi,

h) skladanie sprawozdan okresowych ze swej
dziatalno$ci Radzie Nadzorczej.

§ 140.

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych
okresowo posiedzeniach.

W okresie pomigdzy posiedzeniami Zarzad
wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynno$ci pomiedzy czlonkami Zarzadu
Spoétdzielni.

Podzial czynno$ci pomiedzy czionkami Zarzadu,
sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne
sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.
Wynagrodzenie Prezesa Zarzadu uchwala Rada
Nadzorcza na podstawie Regulaminu
Wynagradzania Zarzadu.

Nieetatowi Czlonkowie Zarzadu, otrzymujg za
udziat w posiedzeniach Zarzadu wynagrodzenie bez
wzgledu na ilo$é posiedzenn w formie miesigcznego
ryczattu, w  wysokosci 30% minimalnego
wynagrodzenia za prace, okreslonego na podstawie
Ustawy regulujacej wysoko§¢ minimalnego
wynagrodzenia za  prace, obowijzujgcego
w miesigcu za ktéry ryczalt wptacono.

§ 141.

Do reprezentowania Spéldzielni jak i sktadania
oswiadczen woli w imieniu Spétdzielni wymagane

jest wspétdziatanie dwoch czlonkéw Zarzadu Iub
Cztonka Zarzadu i pelnomocnika.

2. Os$wiadczenia, o ktérych mowa w ust.1, sklada sie
wten sposéb, ze pod nazwa Spdidzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje
podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spéldzielni,
a zlozone w jej siedzibie albo pisemnie jednemu
z czlonkéw Zarzadu Spétdzielni, petnomocnikowi
lub upowaznionemu pracownikowi Spétdzielni,
maja skutek prawny wzgledem Spétdzielni

§ 142.

1. Zarzad Spoétdzielni moze wudzieli¢ jednemu
z czlonkéw Zarzadu Spoétdzielni lub innej osobie
pelnomocnictwa do  dokonywania  czynnosci
prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg
dziatalnoscig gospodarcza Spétdzielni, a takze
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynno$ci szczeg6lnych.

2. Udzielenie przez Zarzad pelnomocnictwa wymaga
uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej
i Zarzadu.

§ 143.

1. Rada Nadzorcza wybiera i odwotuje Czlonkéw
Zarzadu Spétdzielni w glosowaniu tajnym, zwykla
wiekszoscig glosow.

2. Odwotanie winno nastgpi¢ w formie pisemnej
i wymaga uzasadnienia.

3. Do czasu powolania nowego Zarzadu, lub cztonka
Zarzadu, w miejsce cztonka odwotanego, Rada
Nadzorcza wyznacza jednego (lub kilku) ze swoich
cztonkéw do czasowego pelnienia funkcji —

czlonka Zarzadu.
§ 144.
1. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spéldzielni
nie mogg zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni,

a w szczegolnosci uczestniczyé jako wspdlnicy lub
czlonkowie wladz przedsigbiorcéw prowadzgcych
dziatalno$¢ konkurencyjna wobec Spoétdzielni.

2. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe
odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub czlonka
Zarzadu Spotdzielni.

3. W przypadku sprzeczno$ci intereséw cztonka
Zarzadu lub Rady Nadzorczej, jego
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wspétmatzonka, krewnych i powinowatych do II
stopnia - wobec intereséw Spéldzielni, cztonkowie
tych organéw powinni wstrzymaé sie od udziatu
W rozstrzyganiu takich spraw.

Czlonkowie Zarzadu Spétdzielni i Rady Nadzorczej
Spétdzielni, nie biorg udzialu w gltosowaniach w
sprawach bezposrednio ich dotyczacych.

ROZDZIAL VIII

WEWNATRZSPOLDZIELCZE
INICJATYWY SPOLECZNE

§ 145.

Czlonkowie Spoéldzielni mogg tworzyé i zrzeszaé
si¢ w wewnatrzspétdzielczych grupach inicjatyw
lokatorskich nie bedacych organami Spétdzielni,
opartych na zasadach spotecznego zaangazowania
—oddolnej demokracji.

Wymienione w ust. 1 grupy, mogg wystepowaé do
organdw Spoétdzielni z wnioskami i postulatami
w sprawach istotnych dla dobra cztonk6w.

ROZDZIAL IX

POSTEPOWANIE
WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 146.

Whioski i pisma cztonkéw Spéldzielni skierowane
do Zarzadu Spétdzielni i administracji, powinny
by¢ rozpatrzone w terminie 30 dni od daty ich
zlozenia, a jezeli sprawa jest skomplikowana
w terminie do 60 dni.

O sposobie zatatwiania wniosku lub pisma oraz
o przyczynie  przedlizonego  terminu  jego
rozpatrywania Zarzad Spétdzielni i administracja
zawiadamia cztonkéw Spétdzielni na pismie.

W razie odmownego zalatwienia wniosku
w sprawie wynikajacej ze stosunku czlonkostwa.
Zarzad Spoldzielni podaje uzasadnienie uchwaty

oraz poucza czlonka Spéldzielni o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
Spétdzielni, terminie ztozenia odwolania i skutkach
nie zachowania terminu do wniesienia odwotania.
Termin na zlozenie odwotlania wynosi 14 dni od
daty dorgczenia uchwaly. Zlozenie odwotania po
tym terminie jest bezskuteczne i powoduje, iz
uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

W uzasadnionych przypadkach istnieje mozliwogé
przywrOcenia terminu odwotania na zasadach
okreslonych przepisami prawa.

Rada Nadzorcza Spétdzielni rozpatruje odwolanie
w terminie do 3 miesigcy od daty jego wniesienia.
Podjeta przez Rad¢ Nadzorcza Spétdzielni uchwate
dorgcza si¢ odwolujagcemu si¢ wraz z jej pisemnym
uzasadnieniem w terminie do 14 dni od dnia jej
powzigcia. Uchwata Rady Nadzorczej Spétdzielni
podjgta w trybie odwolawczym jest ostateczna
W postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym.

§ 147.

Od uchwaty Rady Nadzorczej Spéldzielni podjete;
W pierwszej instancji czlonkowi Spétdzielni
przyshuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia
w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty
wraz z jej pisemnym uzasadnieniem.

W uzasadnionych przypadkach istnieje mozliwo$é
przywrécenia terminu odwotania na zasadach
okre$lonych przepisami prawa.

Jezeli Rada Nadzorcza Spoéldzielni uzna, ze
odwolanie cztonka Spotdzielni zastuguje w catosci
na uwzglednienie, moze podjaé nows uchwate,
w ktorej uchyli lub zmieni zaskarzona uchwate.
Odwolanie od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej
W pierwszej instancji powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszzym Walnym Zgromadzeniu nie pozniej
jednak niz w ciagu dwunastu miesiecy od dnia
whniesienia odwotania.

Odwolujacy si¢ cztonek Spétdzielni powinien byé
zawiadomiony o terminie Walnego Zgromadzenia,
co najmniej na trzy tygodnie przed terminem.
Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna
W postepowaniu wewnatrzspotdzielezym.

Odpis uchwaly wraz z jej pisemnym uzasadnieniem
dorgcza odwotujacemu si¢ czlonkowi Zarzad
Spotdzielni w terminie 14 dni od daty Walnego
Zgromadzenia.

§ 148.
Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrz-
spotdzielczym nie mogg ograniczaé dochodzenia
przez cztonkéw ich praw na drodze sadowej.
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2. W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly

W postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
isgdowym - postepowanie wewnatrzspotdzielcze
ulega umorzeniu.

ROZDZIAL X

LUSTRACJA

§ 149.

Spétdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na
trzy lata, a w okresie pozostawanie w likwidacji
corocznie poddaé si¢ lustracyjnemu badaniu,
legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci catodci jej
dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej
lustracji.

W Spoldzielni w okresie budowania przez nia

budynkéw mieszkalnych i rozliczania kosztéw tej

budowy, a takze w stanie likwidacji Spétdzielni
lustracj¢ przeprowadza sig¢ corocznie.

Jezeli Spéidzielnia nie podda sie badaniu

lustracyjnemu przewidzianemu w ust. 1 i ust. 2,

zwigzek rewizyjny, w kitérym Spétdzielnia jest

zrzeszona lub  Krajowa Rada Spéldzielcza
przeprowadza z wlasnej inicjatywy badania
lustracyjne dziatalnosci Spéldzielni na koszt

Spétdzielni.

Spétdzielnia moze wystapié w kazdym czasie

o przeprowadzenie lustracji catosci lub czesci jej

dziatalnosci albo tylko okre$lonych zagadnien.

Lustracja moze by¢ przeprowadzona na zadanie,

Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5

cztonk6éw Spéidzielni.

Przeprowadzenie lustracji zleca zarzad Spétdzielni.

Celem lustracji jest:

a) sprawdzenie przestrzegania przez Spétdzielnie
przepiséw prawa i postanowien statutu,

b) zbadanie przestrzegania przez Spétdzielnig
prowadzenia przez nig dziatalno$ci w interesie
ogoétu cztonkéw,

c) kontrola gospodarnosci, celowosci i rzetelnosci
realizacji przez Spdldzielnie jej celéw
ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych,

d) wskazywanie czlonkom na nieprawidtowosci
w dziatalno$ci organéw Spétdzielni,

e) udzielanie organizacyjnej i instruktazowej
pomocy w  usuwaniu  stwierdzonych

nieprawidlowosci oraz w  usprawnieniu
dziatalno$ci Spoldzielni.

§ 150.

Minister wlasciwy do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa ma prawo zadania informacji,
danych i dokumentéw, dotyczacych organizacji i
dzialalnosci Spoéldzielni mieszkaniowej,
niezbednych do dokonywania oceny zgodnosci z
prawem i gospodarnosci dziatalno$ci Spétdzielni.
W przypadku podejrzenia naruszenia prawa przez
Spétdzielni¢ mieszkaniowa minister wiasciwy do
spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa wystepuje do wiasciwego zwigzku
rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona
lub do Krajowej Rady Spotdzielczej z wnioskiem o
przeprowadzenie lustracji. Lustracje przeprowadza
si¢ na koszt sp6tdzielni.

Lustracjg, o ktérej mowa w ust. 2 zwigzek
rewizyjny lub Krajowa Rada Spoétdzielcza
wszczyna w terminie 30 dni od dnia otrzymania
wniosku ministra. Lustracja ta moze obejmowaé
cato$¢ albo czes¢ dziatalno$ci spotdzielni albo tylko
okreslone zagadnienia.  Minister wiasciwy do
spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa moze wystapié z wnioskiem o
lustracje danej spdldzielni nie czgéciej iz raz do
roku.

Podmiot przeprowadzajacy lustracje obowigzany
jest przestaé protokét z czynnosci lustracyjnych
ministrowi wlasciwemu do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa.

Minister wlasciwy do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa moze wykonywagé
uprawnienia Krajowej Rady Spéldzielczej lub
zwigzku rewizyjnego wobec spotdzielni
mieszkaniowej okre§lone w ustawie, jezeli
uprawnien tych nie wykonuje Krajowa Rada
Spétdzielcza  lub  zwiazek  rewizyjny, =z
zastrzezeniem art. 114 i 115 Prawa spétdzielczego.
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ROZDZIAL. X1

Podzial Spoldzielni

§ 151.

Spétdzielnia moze podzieli¢ si¢ na podstawie
uchwaly Walnego Zgromadzenia podjetej zwykla
wigkszodcig glosow w ten sposéb, ze z jej
wydzielonej czgéci zostaje utworzona nowa
Spétdzielnia.

Uchwata o podziale Sp6tdzielni powinna zawieraé:

a) oznaczenie  dotychczasowej  Spélidzielni
i powstajacej w wyniku podziahu,

b) liste czlonkéw lub okreslenie grup czlonkéw
przechodzacych do powstajgcej Spotdzielni,

c) zatwierdzenie sprawozdania finansowego
Spoldzielni i planu podzialu skladnikéw
majgtkowych oraz praw i zobowigzan,

d) date podziatu Spétdzielni.

§ 152.

Czlonkowie Spétdzielni, ktérych prawa i obowigzki
majgtkowe s3  zwigzane z  wyodrebniong
organizacyjnie jednostkg Spétdzielni albo z czeécia
majgtku Spoldzielni, ktéra nadaje si¢ do takiego
wyodrebnienia, moga przyjaé uchwate wiekszoscig
gloséw tych cztonkéw, o podziale Spéldzielni
W ten sposob, ze z tej jednostki organizacyjnej albo
czgsci majatku  zostanie utworzona nowa
Spétdzielnia. W zakresie reprezentacji tych
czlonkéw stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o zaktadaniu Spétdzielni.

Zarzad dotychczasowej Spétdzielni  jest
obowigzany niezwlocznie, jednak nie dluzej niz
w ciggu 60 dni, przygotowa¢ dokumenty niezbedne
do dokonania podzialu, o ktérym mowa w ust. 1,
oraz udostepni¢ je cztonkom zadajacym podziatu.
Walne Zgromadzenie dotychczasowej Spéldzielni
nie pézniej niz w ciagu trzech miesiecy od dnia
dorgczenia Zarzadowi Sp6tdzielni zadania zwotania
Walnego Zgromadzenia w celu podjecia uchwaty
o podziale Spétdzielni, o ktérej mowa w ust. 1,
podejmuje uchwate o podziale lub odmawiajaca
podzialu.  Uchwala  odmawiajgca  podziatu
Spotdzielni moze byé podjeta tylko ze wzgledu na
wazne interesy gospodarcze dotychczasowej
Spotdzielni lub istotne interesy jej cztonkéw.

W razie nie podjgcia przez Walne Zgromadzenie
dotychczasowej Spétdzielni, A terminie

okreSlonym w ust. 3, uchwaly o podziale
Spéidzielni, lub w razie podjecia uchwaly
odmawiajacej podzialu, reprezentanci czlonkéw,
ktérzy podjeli uchwate, o ktérej mowa w ust. 1,
mogg w terminie szeciu tygodni od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia, wystapié do Sadu
o wydanie orzeczenia zast¢pujacego uchwate
Walnego Zgromadzenia, o ktérej mowa w ust. 3.

5. Uchwala Walnego Zgromadzenia o podziale
Spotdzielni spelniajaca wymagania okreslone w art.
108 § 2 wustawy Prawo spéldzielcze lub
prawomocne orzeczenie sadu zastepujgce taka
uchwale, stanowia podstawe do dokonania wpis6w
do Krajowego Rejestru Sadowego i do ksiegi
wieczyste;j.

6. Koszty postegpowania sadowego o wydanie
orzeczenia, o ktérym mowa w ust. 4, ponosza
solidarnie cztonkowie wnoszacy o podziat
Spétdzielni oraz dotychczasowa Spétdzielnia.

§ 153.

1. Niezwlocznie po podjeciu  przez Walne
Zgromadzenie uchwaly o podziale Spéldzielni
Zebranie Czlonkéw przechodzacych do powstajacej
Spoétdzielni:

1) uchwala statut powstajacej Spétdzielni; statut
ten nie moze uszczuplaé nabytych praw
majatkowych czlonkdw;

2) dokonuje wyboru tych organéw Spéldzielni,
do ktérych wyboru powolane jest, wedhig
przyjetego statutu, Walne Zgromadzenie.

2. Podjgcie uchwat, o ktérych mowa w ust.
poprzedzajagcym, wymaga zwyklej wigkszosci
glosow.

3. Uchwaly, o ktérych mowa w ust. 1, podejmuje
wciggu miesigca od dnia podjgcia  uchwaly
opodziale  Spétdzielni  zebranie  cztonkéw
przechodzacych do powstajacej  Spétdzielni.
Zebranie to zwoluje Zarzad dotychczasowej

Spéldzielni, powiadamiajgc pisemnie
zainteresowanych czlonk6w o terminie zebrania
i porzadku jego obrad.

§ 154,

Zarzad Spoldzielni powstajacej jest obowigzany w terminie
czternastu dni od dnia jego wyboru wystapié z wnioskiem
o wpisanie Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego,
aZarzgd Spoldzielni dotychczasowej - z wnioskiem
o dokonanie w tym rejestrze wpisu o jej podziale.



41

KRYNICKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA LOKATORSKO-WLASNOSCIOWA
W KRYNICY-ZDROJU

§ 155.

Wskuiek podzialu Spoéldzielni na powstajaca Spéldzielnie
prze ctodza z chwilg jej zarejestrowania wynikajgce z planu
podzigtu skladniki majatkowe oraz prawa i zobowigzania.
W tym tez zakresie wierzyciele i dtuznicy dotychczasowej
Spétdzielni stajg si¢ wierzycielami i dtuznikami powstajacej
Spétdzelni. Jednakze za zobowigzania powstale przed
podziatem Spoétdzielni, Spéldzielnia dotychczasowa i nowo
powstata odpowiadaja solidarnie.

§156.

Do podzialu Spéldzielni stosuje si¢ odpowiednio przepisy
art. 98 § 11 art. 100 ustawy Prawo Spétdzielcze.

ROZDZIAL. XII

Likwidacja Spoéldzielni

§ 157.

1. Spétdzielnia przechodzi w stan likwidacji:

1) z uptywem okresu, na ktéry, w my$l statutu,
Spétdzielnig utworzono,

2) wskutek zmniejszenia si¢ liczby czlonkéw
ponizej wskazanej w statucie lub w ustawie,
jezeli Spoétdzielnia w terminie jednego roku
nie zwigkszy liczby cztonkéw do wymaganej

wielkosci;
3) wskutek  zgodnych  uchwat  Walnych
Zgromadzen zapadlych wiekszoscig 3/4

glosow na dwdch kolejno po sobie
nastgpujacych Walnych  Zgromadzeniach,
w odstepie co najmniej dwdch tygodni.

2. W wypadkach przewidzianych w ust. 1 Zarzad
Spétdzielni (likwidator) zglosi do Krajowego
Rejestru Sadowego otwarcie likwidacji Spétdzielni
i zawiadomi o tym wilasciwy zwigzek rewizyjny.
Jezeli Zarzad (likwidator) tego nie uczyni,
zgloszenia dokona zwigzek rewizyjny, w ktérym
Spétdzielnia jest zrzeszona.

§ 158.

1. Zwiagzek rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest
zrzeszona, moze podjaé uchwale o postawieniu
Spétdzielni w stan likwidacji, jezeli:

1) dzialalno§¢ Spoéldzielni wykazuje razgce
i uporczywe naruszenia prawa lub
postanowien statutu;

2) Spotdzielnia zostata zarejestrowana

Z naruszeniem prawa;
3) Spoéldzielnia co najmniej od roku nie prowadzi
dziatalno$ci gospodarczej.

2. Uchwate zwigzku rewizyjnego, o ktérej mowa
wust. 1, Spoéldzielnia moze zaskarzyé do sadu
w ciggu szesciu tygodni od dnia jej doreczenia wraz
z uzasadnieniem. W razie nie zaskarzenia uchwaty
w ustawowym terminie lub uprawomocnienia sig¢
orzeczenia  oddalajgcego  powddztwo  albo
umarzajgcego postgpowanie w sprawie, zwigzek
rewizyjny zglasza do Krajowego Rejestru
Sadowego wniosek o otwarcie likwidacji,
wyznaczajac jednoczesnie likwidatora.

§ 159.

Jezeli Spotdzielnia nie rozpoczgta dziatalnosci gospodarczej
w ciggu roku od dnia jej zarejestrowania i nie posiada
majatku, moze ulec wykresleniu z Krajowego Rejestru
Sadowego na wniosek zwiazku rewizyjnego.

§ 160.

1. Spétdzielnia postawiona w stan likwidacji na
podstawie art. 113 § 1 pkt. 3 ustawy Prawo
spétdzielcze moze przed uptywem roku od dnia
podjecia drugiej uchwaly Walnego Zgromadzenia
o likwidacji przywr6cié swoja dziatalno$¢ na
podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia
podjetej wigkszoscig 3/4 gtosow.

2. Zarzad lub likwidator powinni  uchwate
o przywréceniu dzialalnosci Spétdzielni zglosié
niezwlocznie do Krajowego Rejestru Sgdowego,
dotaczajac odpis protokotu Walnego
Zgromadzenia. Dokonany wpis oglosi
w Monitorze Spétdzielczym.

Sad

§ 161.

Spétdzielnia w stanie likwidacji moze polgczy¢ sie z inng
Spoldzielnia wedlug zasad przewidzianych w art. 96-102
ustawy Prawo spétdzielcze.

§ 162.

1. Likwidatorami Spétdzielni moga byé czlonkowie
ostatniego zarzadu lub osoby wybrane przez Walne
Zgromadzenie, jezeli ustawa nie stanowi inacze;j.

2. Likwidator moze nie byé cztonkiem Spétdzielni.
Likwidatorem moze by¢ takze osoba prawna.
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3. Umoweg z likwidatorem o wykonanie czynno$ci
likwidacyjnych ~ zawiera  Rada  Nadzorcza
Spétdzielni. W wypadku, gdy zwolanie Rady
napotyka powazne trudnosci albo gdy likwidatora
wyznacza zwiazek rewizyjny, umowe
z likwidatorem zawiera ten zwigzek dziatajac
w imieniu Spé6tdzielni.

§ 163.

1. Do likwidatora stosuje si¢ odpowiednio przepisy
dotyczace zarzadu Spéldzielni i cztonkéw zarzadu,
jezeli przepisy o likwidacji nie stanowig inaczej.

2. Likwidator nie moze zawieraé nowych umoéw,
chyba ze jest to konieczne do przeprowadzenia
likwidacji Spotdzielni. Dalej idgce ograniczenia
moze ustanowi¢ organ, ktéry  wyznaczyt
likwidatora. Ograniczenia takie powinny byé
niezwlocznie zgtoszone przez likwidatora do
Krajowego Rejestru Sagdowego.

3. Jezeli zwotanie Walnego Zgromadzenia lub rady
Spétdzielni napotyka powazne trudnodci, zwigzek
rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
moze upowazni¢ likwidatora do dokonania
czynno$ci okreslonego rodzaju, ktére wymagaja
uchwaty Walnego Zgromadzenia lub rady
Spotdzielni.

4. Likwidator moze by¢é odwolany w kazdej chwili
przez organ, ktéry go wyznaczyl. Ponadto
likwidatora moze odwotaé z waznych przyczyn
zwigzek rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest
Zrzeszona.

5. Organ, ktéry odwotuje likwidatora, obowigzany
jest réwnocze$nie wyznaczyé innego.

§ 164.

Z dniem wpisania do Krajowego Rejestru Sadowego
otwarcia likwidacji wygasaja uprzednio udzielone
pelnomocnictwa podlegajace wpisowi do Krajowego
Rejestru Sadowego.

§ 165.
1. Spétdzielnia w likwidacji zachowuje
dotychczasowa swoja nazwe z dodaniem wyrazow:
,»W likwidacji”.
2. Osoba prawna wyznaczona na likwidatora sktada
o$wiadczenia w imieniu Spétdzielni

z zachowaniem przepiséw normujgcych sktadanie
o$wiadczen tej osoby.

§ 166.

Likwidator powinien niezwlocznie po wyznaczeniu go:

1)

2)

3)

4

5)

zgtosi¢ do Krajowego Rejestru Sagdowego wniosek
0 wpisanie otwarcia likwidacji Spétdzielni, jezeli
nie zostalo to jeszcze dokonane, i zawiadomié
otym zwigzek rewizyjny, w ktérym Spéidzielnia
jest zrzeszona, oraz Krajowa Rade Spéldzielcza;
powiadomi¢ banki finansujace Spéldzielni¢ oraz
organy finansowe o otwarciu likwidacji
Spétdzielni;

oglosi¢ w Monitorze Spétdzielczym zawiadomienie
o otwarciu likwidacji Spoidzielni i wezwaé
wierzycieli do zgloszenia wierzytelnosci w terminie
trzech miesigcy od dnia tego ogloszenia;

przystapi¢  do  sporzadzenia  sprawozdania
finansowego na dzien otwarcia likwidacji oraz listy
zobowigzan Spoidzielni;

sporzadzi¢ plan finansowy likwidacji i plan
zaspokojenia zobowigzar.

§ 167.

W czasie likwidacji nie stosuje si¢ przepisu art. 90 § 1
ustawy Prawo  spotdzielcze, w zakresie kolejnosci
pokrywania strat bilansowych.

§ 168.

6 odmowie zaspokojenia zgloszonych
wierzytelno$ci likwidator powinien zawiadomié
wierzyciela pisemnie w ciagu czterech tygodni od
dnia zgloszenia wierzytelnosci.

Na okres przewidziany w ust. poprzedzajacym,
bieg przedawnienia lub terminu zawitego ulega
zawieszeniu.

Uznanie przez likwidatora wierzytelnosci przerywa
bieg przedawnienia i terminu zawitego, jezeli
zostato dokonane pisemnie.

§ 169.

Naleznosci przypadajace od Spétdzielni zaspokaja

sie w nastgpujacej kolejnosci:

1) koszty prowadzenia likwidacji,

2) naleznosci ze stosunku pracy i naleznosci,
ktérym przepisy prawa przyznaja taka samg
ochrong jak nalezno$ciom ze stosunku pracy,
oraz odszkodowanie z tytulu uszkodzenia
ciala, wywolania rozstroju zdrowia lub
pozbawienia  zycia, w tym réwniez
odszkodowanie z tytutu wypadkéw przy pracy
i choréb zawodowych;
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3) podatki i inne naleznosci, do ktérych stosuje
si¢ przepisy o zobowigzaniach podatkowych,
oraz nalezno$ci z tytulu kredytéw bankowych;

4) inne nalezno$ci.

2. O ile naleznosci nie sg jeszcze wymagalne lub sa
sporne, kwoty potrzebne na ich pokrycie powinny
byé ztozone do depozytu sgdowego.

3. Z kwot pozostatych po splaceniu wszystkich
naleznosci i po ztozeniu do depozytu sgdowego
sum calkowicie zabezpieczajagcych naleznosci
sporne  lub  niewymagalne, dokonuje sie
stosunkowej wyplaty udziatdéw. Wyplaty tej nie
mozna jednak dokonaé przed uplywem szesciu
miesigcy od dnia ogloszenia wzywajgcego
wierzycieli.

4. Wierzyciele, ktorzy zglosili wierzytelnosci po
uplywie tego terminu, mogg ich dochodzié z nie
rozdzielonego jeszcze majatku Spotdzielni.

5. Pozostaly majatek zostaje przeznaczony na cele
okre§lone w uchwale ostatniego Walnego
Zgromadzenia.

6. Jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia nie zawiera
stosownego wskazania, likwidator przekazuje
pozostaly majatek nieodplatnie na cele spotdzielcze
lub spoteczne.

§ 170.

1. Po zakonczeniu likwidacji likwidator przedstawia
Walnemu  Zgromadzeniu do  zatwierdzenia
sprawozdanie finansowe na dziei zakofczenia
likwidacji.

2. Jezeli zwotanie Walnego Zgromadzenia napotyka
powazne  trudnosci, likwidator  przedstawia
sprawozdanie = finansowe do  zatwierdzenia
zwigzkowi rewizyjnemu, w ktérym Spoldzielnia
jest zrzeszona.

3. Po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego na
dzien zakonczenia likwidacji, likwidator zgtasza do
Krajowego Rejestru Sadowego wniosek
o wykre$lenie Spoldzielni z Krajowego Rejestru
Sadowego oraz przekazuje ksiegi i dokumenty
zlikwidowanej  Spéidzielni do przechowania.
Wrykreslenie powinno by¢ ogloszone przez Sad.

§ 171.

W razie zaspokojenia wszelkich naleznosci przypadajacych
od Spoéldzielni i zlozenia do depozytu sagdowego kwot na
zabezpieczenie naleznosci spornych lub niewymagalnych,
Spéldzielnia moze ulec wykresleniu z Krajowego Rejestru
Sadowego przed zakoficzeniem prowadzonych przez nig lub
przeciwko niej sporé6w sadowych. W takim wypadku
w miejsce Spétdzielni wchodzi jako strona zwigzek

rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona. Zwigzek
rewizyjny obowigzany jest do przekazania kwot uzyskanych
w wyniku sporu na cele okre§lone stosownie do art. 125
§ 5i 6 ustawy Prawo spoldzielcze.

§ 172.

1. Po wykresleniu Spéldzielni z Krajowego Rejestru
Sadowego likwidator odpowiada wobec wierzycieli
Spéldzielni za wyrzadzone im szkody przez
niedopeienie swoich ustawowych obowigzkéw.

2. Przepis paragrafu poprzedzajacego stosuje sie
odpowiednio do czlonkéw ostatniego Zarzadu
Spotdzielni wykreslonej z Krajowego Rejestru
Sadowego, w trybie okre§lonym w art. 115 ustawy
Prawo spotdzielcze.

§ 173.
Minister Sprawiedliwos$ci, w porozumieniu z Ministrem

Edukacji Narodowej oraz po zasiggnieciu opinii Krajowej
Rady Spoétdzielczej, okresli w drodze rozporzadzenia sposéb

i czas  przechowywania ksigg 1  dokumentéw
zlikwidowanych Spétdzielni oraz organizacji
spotdzielczych.

ROZDZIAL XIIT

UPADLOSC SPOLDZIELNI

§ 174.

1. Ogloszenie upadlosci Spétdzielni nastepuje w razie
jej niewyptacalnosci.

2. Jezeli  wedlug  sprawozdania  finansowego
Spétdzielni ogdlna warto$¢ jej aktywoéw nie
wystarcza na zaspokojenie wszystkich zobowigzan,
zarzad powinien niezwlocznie zwolaé Walne
Zgromadzenie, na ktérego porzadku obrad
zamieszcza sprawe dalszego istnienia Spétdzielni.

3. Pomimo niewyplacalnoéci Spoétdzielni Walne
Zgromadzenie moze podjaé uchwate o dalszym
istnieniu  Spdidzielni, jezeli wskaze $rodki
umozliwiajace wyjscie jej ze stanu
niewyptacalnosci.

4. W razie podjgcia przez Walne Zgromadzenie
uchwaly o postawieniu Spéldzielni w stan
upadlodci, Zarzad Spéidzielni obowigzany jest
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niezwtocznie zglosié do Sadu wniosek o ogloszenie
upadtosci.

§ 175.

Z wnioskiem o ogloszenie upadlosci Spétdzielni bedacej
w stanie likwidacji obowigzany jest wystapi¢é do sadu
likwidator niezwlocznie po stwierdzeniu niewyplacalnosci
Spdétdzielni.

§ 176.

Na wniosek wierzyciela, ktéry zgtosil wniosek o ogloszenie
upadioéci Spéldzielni, sad moze zarzadzi¢ postawienie jej
w stan upadlodci pomimo uchwaty Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni o dalszym jej istnieniu.

§ 177.

Jezeli ze sprawozdania finansowego sporzadzonego przez
zarzad lub przez likwidatora wynika, ze majatek Spétdzielni,
ktéra zaprzestala swej dziatalnosci, nie wystarcza na
pokrycie  kosztéw  postgpowania  upadlo$ciowego,
a wierzyciele nie wyraza zgody na ich pokrycie, sad na
wniosek wierzycieli lub Krajowej Rady Spétdzielczej
zarzadzi wykreslenie Spoldzielni z Krajowego Rejestru
Sadowego, zawiadamiajac o tym wierzycieli i Krajowa Rade
Spéldzielczag. W takim wypadku nie przeprowadza sie
postepowania upadtosciowego.

§ 178.

Przepisy o organach Spéldzielni stosuje sie takze podczas
postgpowania upadtosciowego, jezeli z przepiséw prawa
upadtosciowego nie wynika inaczej.

§ 179.

Po ogloszeniu upadto$ci cztonkowie Spétdzielni, na zadanie
syndyka upadto$ci, niezwlocznie uiszczaja niewptacong
jeszcze czgsé udziatu,

§ 180.

Po ukonczeniu postepowania upadio$ciowego syndyk
upadiosci  zglosi do sadu  rejestrowego  wniosek
o wykreslenie Spétdzielni z Krajowego Rejestru Sadowego.

§ 181.
Do  postgpowania  upadlosciowego ~w  sprawach

nieuregulowanych niniejsza ustawa stosuje si¢ przepisy
prawa upadiosciowego.

ROZDZIAL XIV
PRZEPISY KARNE
§ 182.
1. Kto, bedac cztonkiem Zarzadu Spétdzielni
mieszkaniowej, pelnomocnikiem, prokurentem,

syndykiem albo likwidatorem, wbrew obowiazkowi

dopuszcza do tego, ze Spétdzielnia nie zawiera

umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu, o ktérej

mowa w art. 12 ust. 1, art. 1714 ust. 1, art. 1715,

art. 39, art. 48 lub art. 48' ustawy o spéldzielniach

mieszkaniowych podlega karze ograniczenia
wolno$ci albo karze grzywny.

2. Kto, bedac czlonkiem Zarzadu Spétdzielni
mieszkaniowej, pelnomocnikiem, albo
likwidatorem, wbrew obowiazkowi dopuszcza do
tego, ze Spotdzielnia:

1) nie udostepnia  czlonkowi  spéldzielni
mieszkaniowej odpiséw oraz kopii
dokumentéw o ktérych mowa w art. 81
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

2) nie rozlicza kosztéw budowy lokalu
w terminach, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3
albo art. 18 ust. 4 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych,

podlega karze grzywny

3. W sprawach o czyny, o ktérych mowa w art. 272
1273, orzekanie nastepuje w trybie przepiséw
»Kodeksu postepowania w sprawach
o wykroczenia”.

§ 183.

Kto, biorac udziat w tworzeniu Spoéldzielni lub bedac
cztonkiem jej zarzadu lub rady albo likwidatorem, dziata na
jej szkodg, podlega karze pozbawienia wolnosci do lat 5

i grzywnie,
§ 184.

Kto, bedagc czlonkiem zarzadu Spétdzielni albo
likwidatorem, nie zglasza wniosku o upadtosé Spétdzielni
pomimo powstania warunkéw uzasadniajacych upadlo§é
Spoldzielni, podlega grzywnie, karze ograniczenia wolno$ci
albo pozbawienia wolnosci do roku.
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§ 185.

Kto, bedac czlonkiem organu Spétdzielni albo likwidatorem
wbrew przepisom ustawy:

1)
2)

3)

4)
5)

nie poddaje Spo6tdzielni lustracji,

nie udziela lub udziela niezgodnych ze stanem
faktycznym wyjasnief lustratorowi, nie dopuszcza
go do peinienia obowigzkéw lub nie przedklada
stosownych dokumentéw,

nie udostgpnia cztonkom Spdidzielni protokotu
lustracji,

nie zwoluje Walnego Zgromadzenia,

nie przygotowuje w terminie dokumentéw
dotyczacych dokonania podziatu w Spétdzielni,
oktorym mowa w art. 108b ustawy Prawo
spotdzielcze,

podlega grzywnie albo karze ograniczenia wolno$ci.

§ 186.

Kto, bedac czlonkiem organu Spéldzielni albo
likwidatorem, oglasza dane nieprawdziwe albo
przedstawia je organom Spéldzielni, wiadzom
panstwowym, cztonkom Spotdzielni lub
lustratorowi, podlega grzywnie, karze ograniczenia
wolnosci albo pozbawienia wolnosci do lat 2.

Jezeli sprawca dziala nieumyslnie, podlega
grzywnie, karze ograniczenia wolnoéci albo
pozbawienia wolno$ci do roku.

§ 187.

Osoba, ktéra na podstawie ustawy moze zgdaé
ustanowienia prawa odrgbnej wilasnosci lokalu,
w razie bezczynno$ci Spétdzielni moze wystgpié do
Sadu z powddztwem na podstawie art. 64 Kodeksu
cywilnego w zwigzku z art. 1047 § 1 Kodeksu
postgpowania cywilnego. Pozew wolny jest od
oplaty sadowej za$ koszty postepowania sgdowego
pokrywa Spoétdzielnia.

Postanowienia niniejszego Statutu nie naruszajg
praw juz nabytych przez czlonkéw oraz organy
Spétdzielni.

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez
Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw 2z mocs
obowigzujaca od dnia zarejestrowania w Krajowym
Rejestrze Sadowym.

1

ROZDZIAYL. XV

PRZEPISY PRZEJSCIOWE I
KONCOWE

§ 188.

W sprawach nieuregulowanych w Statucie majg

zastosowanie odpowiednie przepisy:

- Ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. ,,Prawo
Spoétdzielcze” (tekst jednolity Dz. U. 2013r.
poz. 1443 z pbzn. zmianami),

- Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z2013r. poz. 1222 z pdz. zmianami),

- Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o Ochronie
Praw Lokatoréw, Mieszkaniowym Zasobie
Gminy, o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 150),

- Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o Wtasnos$ci
Lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. Nr 80
poz. 903 z pézn. zmianami),

- Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o Dodatkach
Mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. Nr
2013r. poz. 966, 984),

- Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
Cywilny (Dz. U. Nr 16 z 1964 r. poz. 93 z
pdzn. zmianami).

Niniejszy Statut zostal uchwalony przez Zebranie
Przedstawicieli Czlonkéw w dniu 28.06.2008r.
Uchwatag  nr 11/11/2008r., a  nastepnie
znowelizowany Uchwatg nr 3/2012 I i II Czesci
Walnego Zgromadzenia z dnia 29 i 31 maja 2012r.
oraz Uchwalg nr 8/2015 Walnego Zgromadzenia z
dnia 05 maja 2015r. oraz Uchwalg nr 14/2018
Walnego Zgromadzenia z 08 Maja 2018r.
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