Regulamin organizowania i przeprowadzania przetargdéw na wszystkie roboty budowlane,

konserwacyjne, dostawy i ushugi w Krynickiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Lokatorsko — Wlasnosciowej w Krynicy - Zdroju

Regulamin okresla zasady i tryb przeprowadzania przetargéw na roboty budowlane,
konserwacyjne, dostawy i ushlugi zwigzane z zawieraniem uméw cywilno - prawnych w
Krynickiej Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej w Krynicy —
Zdroju (dalej "KSM L-W")

§1

1. Przetargi organizuje Zarzad Spoldzielni. Podstawa zorganizowania przetargu jest
uchwala Rady Nadzorczej zatwierdzajaca plan rzeczowo — finansowy remontéw oraz
plan finansowy Spéldzielni na dany rok. Przebieg postepowania przetargowego jest
dokumentowany i protokotowany.

2. Spoéldzielnia moze korzysta¢ z ustug podmiotow zewnetrznych w zakresie: Robot
budowlanych - obejmujacych budowe, atakze prace polegajagce na przebudowie,
montazu, remoncie lub rozbidrce obiektu budowlanego, dostaw - obejmujgcych
dostarczanie produktéw, materialow, surowcow, urzadzen, sprzetu oraz praw i
innych dobr,

3. Przetarg moze mieé forme:

1)
2)
3)

zamoOwienia z "wolnej reki”,
przetargu ograniczonego,
przetargu nieograniczonego.

4. Zudzialu w przetargu i ubiegania si¢ o udzielenie zaméwienia wyklucza sie:

a)

b)

c)

d)

g

Oferentéw, ktérzy w ciagu ostatnich 3 lat przed wszczeciem postepowania
przetargowego wykonali zaméwienie z nienalezyta starannoscig lub narazili
Spéldzielnie na ponoszenie dodatkowych kosztow,

Oferentéw, wobec ktérych wszczgto postepowanie upadio$ciowe, sanacyjne,
restrukturyzacyjne, naprawcze lub likwidacyjne, lub ktorych upadtosé ogloszono,
Oferentow - osoby fizyczne, ktore skazano prawomocnym wyrokiem za
przestgpstwa popelnione w zwigzku z postepowaniem o udzielenie zaméwienia,
przestgpstwa gospodarcze, przestgpstwa przekupstwa albo inne przestepstwa
popelnione w celu osiagnigcia korzyéci majgtkowych,

Oferentéw - osoby prawne, ktérych urzedujgcych czlonkéw wiadz
prawomocnie skazano za przestgpstwa przekupstwa albo inne przestepstwa
popelnione w celu osiagnigcia korzysci majagtkowych,

e} Oferentéw zalegajacych z wnoszeniem naleznosci na rzecz Urzedu
Skarbowego i Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych,

Oferentow, ktérzy w wyznaczonym terminie nie zlozyli dokumentéw
potwierdzajacych spelnienie wymogéw Specyfikacji Istotnych Warunkow
Zamodwienia, ogloszenia, zaproszenia do skladania ofert, mimo wezwania ich
przez Zamawiajacego do uzupelnienia tych dokumentow.

Oferentow, ktérzy dostarczyli nieprawdziwe informacje istotne dla



przeprowadzanego postepowania,
h) Oferentow, ktérzy w dniu skladania oferty nie figurujg na tzw. "bialej lidcie
podatnikéw".
Na pisemny wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza moze w formie uchwaly wyrazié
zgode na odstepstwo od postanowien niniejszego Regulaminu.
Kazde zaméwienie powinno byé udzielone z zachowaniem zasad uczciwej
konkurencji oraz réwnego traktowania oferentow.
Wybrana oferta powinna zabezpiecza¢ interesy Spotdzielni i byé najkorzystniejsza

§2

Zarzad KSM L-w powoluje kazdorazowo Komisje Przetargowa w formie uchwaty,
ktora czuwa nad wlasciwym zorganizowaniem przetargu, jego przebiegiem i
zakonczeniem.
Komisja Przetargowa winna sktadaé si¢ z nieparzystej liczby czlonkéw, nie mniej niz
trzy (3) osoby — Przewodniczacego i dwoch (2) czlonkéw i nie wiecej niz pieé (5)
0s6b - Przewodniczacego i czterech (4) cztonkow.
W sklad Komisji Przetargowej powinien wchodzié obligatoryjnie:
1) Czlonek Zarzad
2)  Przedstawiciel Dziatu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,

A fakultatywnie
1)  Gléwny Ksiggowy lub przedstawiciel Dziatu Finansowego.
2)  Czlonkowie Rady Nadzorczej Spotdzielni mogg bra¢ udziat w pracach komisji

jako obserwator z glosem doradczym.

§3

1. W pracach Komisji Przetargowej nie moga bra¢ udziatu osoby, ktére:
pozostajg z Oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢
uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci,
pozostajg w zwigzku malzenskim, w stosunku pokrewienistwa lub powinowactwa (w
linii bocznej do drugiego stopnia) albo sg zwigzani z tytutu przysposobienia, opieki lub
kurateli z oferentem, jego zast¢pca prawnym lub czionkami wiladz osob prawnych
ubiegajacych si¢ o udzielenie zamowienia,
w ciggu trzech lat przed data wszczecia postgpowania pozostawaly w
stosunku pracy z dostawca/wykonawca lub czlonkami wladz oséb prawnych
ubiegajacych sie o udzielenie zaméwienia,
bezposrednio bgda nadzorowaly, organizowaly i odbieraly prace wykonawcy za
wyjatkiem Inspektora nadzoru, ktéry moze by¢ cztonkiem Komisji Przetargowe;j.
Pracami Komisji Przetargowej kieruje Przewodniczacy Komisji wskazany w
Uchwale Zarzadu.
2. Do udzialu w pracach Komisji Przetargowej mogg zosta¢ dodatkowo zaproszeni:

a. przedstawiciel jednostki projektowej, w wypadku kiedy projekt

techniczny zostal opracowany na zlecenie inwestora,
b. przedstawiciel zwiazku zawodowego,



c. inne osoby ktorych zaproszenie do udziatu w pracach Komis;ji
Przetargowej jej Przewodniczgcy uzna za stosowne.

3. Czlonkowie Zarzadu i Komisji Przetargowej w czasie wybierania ofert
powinni si¢ kierowaé kryteriami takimi jak: cena, solidno$é¢, wiarygodno$c
wykonawcy, kwalifikacje wykonawcy, zakres prac, okres gwarancji i
referencje.

4. Czlonkowie Zarzadu i Komisji Przetargowej sa zobowigzani do zachowania
nalezytej staranno$ci przy wykonywaniu czynnosci okreslonych w niniejszym
Regulaminie oraz zachowania poufnosci uzyskanych informacji.

5. Czlonek Komisji podlegajacy wykluczeniu z udzialu w pracach Komisji zgodnie
z pkt. 1, powinien niezwlocznie powiadomi¢ o tym na pismie Zarzad Spétdzielni
1 wylaczy¢ sie z dalszego udziatu w jej pracach.

§4

. Prace Komisji Przetargowej majg transparentny charakter i wszystkie jej etapy sa
protokotowane w formie pisemnego protokotu Komisji Przetargowej, ktory zostaje
przekazany Zarzadowi do akceptacji.

. Komisja Przetargowa moze odstapi¢ od wyboru Oferenta w procedurze przetargu,
kiedy do przetargu zglosi si¢ tylko jeden Oferent, ktéry spelnia wymagania przetargu,
a powtorne ogloszenie przetargu jest nieuzasadnione przyczynami okreslonymi przez
Komisje¢ Przetargowa. Fakt ten musi zosta¢ potwierdzony w zapisie protokotu Komisji
Przetargowej. Wowczas nalezy zachowa¢ zasade uzyskiwania najlepszych efektéw z
danych naktadow.

. Wybrany przez Komisje Przetargowa Oferent musi uzyska¢ akceptacje Zarzadu.
Ewentualny brak akceptacji Zarzadu na wybdr wskazanego przez Komisje
Przetargowa Oferenta musi by¢ pisemne uzasadnienie przedstawiane na Radzie
Nadzorczej na najblizszym jej posiedzeniu po zakonczeniu postepowania.

§5

. Kazde ogloszenie o przetargu musi by¢ poprzedzone zgromadzeniem materialéw
koniecznych dla efektywnego przeprowadzenia postgpowania przetargowego. Za
dostarczenie niezbgdnych dokumentéw i informacji dotyczacych postepowania
przetargowego odpowiada Kierownik GZM KSM L-W.

. Ustala si¢ nastepujace warto$ci zaméwienia dla poszczegdlnych trybow przetargu:

- z wolnej reki- do 30 000 z, brutto

- ograniczony- powyzej 30 000 zt do 100 000 zi, brutto

- nieograniczony- powyzej 100 000 z1, brutto

§6
. Przetarg powinien mie¢ charakter publiczny co oznacza, ze o przetargu nalezy
zawiadamia¢ Oferentéw obligatoryjnie w formie:
1) ogloszenia na stronie www KSM L-W,
2) ogloszenia umieszczonego na tablicy ogloszen zlokalizowanej w budynku
KSM L-w Spoéldzielni Mieszkaniowej, oraz fakultatywnie:
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3) w prasie lokalnej i/lub prasie og6lnopolskiej 4) tablicach ogloszen nalezacych
do KSM L-W.

. Oferty skladane w przetargach obowiazkowo muszg byé dostarczone w zaklejonej

kopercie z dopiskiem ,,przetarg na wykonanie nie otwiera¢ przed dniem (wskazanym w

ogloszeniu postepowania) i przed godzing (wskazang w ogloszeniu jako czas sktadania

ofert w postgpowaniu przetargowym)”.

. Oferta powinna zawiera¢, co najmniej:

a) nazwe i adres oferenta oraz date sporzadzenia oferty,

b) Sciste okreélenie przedmiotu oferty oraz ewentualnie wyszczegdlnienie zalaczonych
wzoréw, probek, planéw itp.,

c) okreslenie — zgodnie z warunkami przetargu — wynagrodzenia za wykonanie
zamoOwienia w kwocie i stownie, jak réwniez - jezeli jest to wymagane —
przedlozenie kosztorysu ofertowego,

d) oswiadczenie, iz oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu oraz z regulaminem
przetargu i przyjmuje je bez zastrzezen, e)-o$wiadczenie, iz oferent uwaza si¢ za
zwigzanego oferta w terminie okre§lonym w ofercie i ze zobowiazuje si¢ do
zawarcia umowy, jezeli wygra przetarg,

f) dowod wplacenia wadium, o ile zabezpieczenie takie jest wymagane,

g) okreslenie warunkow platnosci,

h) okreslenie sposobu realizacji ewentualnych dodatkowych warunkéw przetargu,

i) dane o wiarygodnosci oferenta wedlug wzoru przygotowanego przez KSM L-W,

. Oferte zlozong po terminie zwraca si¢ bez otwierania.

. W toku dokonywania oceny ztozonych ofert zamawiajacy moze zada¢ udzielenia przez

oferentow wyjasnien dotyczgcych danych zawartych w ofercie.

. KSM L-w poprawia oczywiste omylki w tekscie oferty, niezwlocznie zawiadamiajac o

tym oferenta.

§7

1. W ramach zamknigtej czgéci posiedzenia Komisji Przetargowej postepowania

przetargowego nastepuje:
a) komisyjne otwarcie ofert,
b) glosne odczytanie tresci ofert,
c) weryfikacja 1 ocena spelnienia przez oferenta warunkéw koniecznych udziatu w
postepowaniu okreslonych w regulaminie postepowania przetargowego,
d) oceny wiarygodnosci technicznej i ekonomicznej oferentow,
€) porownanie ofert cenowych,
f) ewentualne wyznaczenie terminu jawnego posiedzefi Komisji Przetargowe] z
udzialem oferentow,
g) ewentualne podjecie decyzji czy negocjacje beda prowadzone z wszystkimi
oferentami jednoczesnie, czy tez indywidualnie,
h) w przypadku prowadzenia postgpowania jawnego zawiadomienie oferentdw o
terminie i miejscu jego prowadzenia,

$of



2.

W ramach postepowania jawnego prowadzone sg negocjacji z Oferentami wg
wczesniej ustalonego harmonogramu.

Po przeprowadzeniu postgpowania jawnego Komisja Przetargowa na posiedzeniu
zamknigtym uzgadnia stanowisko w sprawie wyboru najkorzystniejszej oferty
ztozonej przez jednego z Oferentow.

W przypadku uniewaznienia przetargu Komisja Przetargowa obowigzana jest
rekomendowaé Zarzadowi Sciezke dalszego postgpowania np. rezygnacje z przetargu i
zlecenie robot z ,,wolnej reki".

Iub ogloszenie drugiego przetargu. Ostateczng decyzje co do dalszego postepowania
podejmuje Zarzad.

Po rozstrzygnigciu przetargu Komisja Przetargowa sporzadza protokét w ktérym
szczegotowo uzasadnia swoje stanowisko i motywacje wyboru.

Wygrywajacemu przetarg Komisja wyznacza termin podpisania umowy.

Po podpisaniu umowy z Oferentem, ktdry wygral przetarg, Komisja Przetargowa
poleca zwrdcié wadium wszystkim Oferentom.

§8
Wadium przetargowe nie moze by¢ nizsze niz 5% warto$ci szacowanej inwestycji z
wyjatkiem inwestycji, ktérej warto$¢ przekracza 1.500.000 PLN, dla ktérej wadium
moze by¢ nizsze niz 3% warto$ci.
Wadium wnoszone jest przelewem na rachunek KSM L-w wskazany w Ogloszeniu
0 przetargu.
Oferentom, ktdrych oferty nie zostaly wybrane zwraca si¢ wadium w terminie do 7
dni roboczych od daty zakonczenia postgpowania przetargowego lub uniewaznienia
przetargu.
Wadium wplacone przez uczestnika przetargu, ktory wygral przetarg zalicza si¢ na
poczet zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy. Wadium po podpisaniu
umowy z uczestnikiem przetargu, ktéry wygral przetarg, na podstawie decyzji
Zarzadu, moze by¢ zamienione na polis¢ ubezpieczeniows lub gwarancje bankows
na okres wykonania calego zakresu umowy.
Wadium przepada w catosci od uczestnika przetargu, ktory:
a. wygral przetarg i odméwil podpisania umowy badz nie podpisat umowy we
wskazanym przez Spéldzielnie terminie,
b. odmoéwil wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, jezeli
takie bylo wymagane.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy dokonuje sie na okres od jej
podpisania do uplywu gwarancji na wykonane prace. Zabezpieczenie to moze by¢
zamienione na polis¢ ubezpieczeniowa lub gwarancje bankowg, na podstawie
decyzji Zarzadu Spoétdzielni.
Whniosek o zamiang zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy na polise
ubezpieczeniowg lub gwarancje bankowe winien by¢ wniesiony przez wykonawce
rob6t najpézniej na miesigc przed terminem przewidywanego zakoficzenia robot
okreslonym w umowie.
§9
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1. Nie wymagaja postgpowania przetargowego i stosowania niniejszego regulaminu
zamOwienia na roboty i uslugi remontowo-budowlane oraz dostawy:

a) ktérych wartos¢ nie przekracza wysokosci wartosci 30 000,00 zI brutto

b) ktére majq charakter awaryjny, tj. ktorych nie mozna bylo wczesniej
przewidzieé, a ktére wymagajq pilnej realizacji, np. stan zagrozenia stwarza
niebezpieczenstwo dla ZzZycia i zdrowia ludzi, bgd: istniejgcy stan grozi
katastrofg budowlang,

¢) ktdre mogq byc¢ realizowane tylko przez jednego wykonawce lub dostawce, np.
gdy sq chronieni patentem lub wzorem uzythowym, zachodzi koniecznosé
zachowania okreslonego standardu technicznego, ktéry zapewnia tylko jeden
wykonawca lub dostawca.

2. Udzielanie zaméwien, o ktérym mowa w ust. 1 zostanie poprzedzone skierowaniem
do potencjalnych, co najmniej trzech wykonawcéw zapytah ofertowych. Zapytania
ofertowe moga by¢ kierowane w formie pisemnej lub za posrednictwem poczty
elektroniczne;.

3. Zamawiajacy udziela zaméwienia wykonawcy, ktéry przedstawil najkorzystniejsza
ofert¢ wedtug kryteriéw przyjetych przez Zamawiajacego.

4. Jezeli wplynela co najmniej jedna oferta spelniajaca wymagania Zamawiajacy moze
dokonac¢ jej wyboru.

5. Kwalifikacji robét i uslug remontowo-budowlanych oraz dostaw jako awaryjnych
dokonuje Zarzad Spotdzielni.

§ 10
Postanowienia Koncowe
1. Przetarg ograniczony i nieograniczony powinien mie¢ charakter publiczny co
oznacza, ze o przetargu nalezy zawiadamia¢ Oferentow:
obligatoryjnie w formie:
o ogloszenia na stronie www KSM L-W,
o ogloszenia umieszczonego na tablicy ogloszen zlokalizowanej w budynku
KSM L-W Spétdzielni Mieszkaniowej,
oraz fakultatywnie:
o w prasie lokalnej i/lub prasie og6lnopolskiej
o tablicach ogloszen nalezgcych do KSM L-W.

2. Procedura niniejszego regulaminu nie dotyczy dokonywania zakupéw produktow,
sprzgtu, towaréw i ushug wystgpujacych w obrocie detalicznym lub hurtowym,
zwigzanych z biezacg dziatalnoscia KSM L-W, ktére powinny by¢ dokonywane w
sposéb przejrzysty, racjonalny i efektywny z zachowaniem zasady uzyskiwania
najlepszych efektéw z danych nakiadéw.

3. Procedury tej nie stosuje si¢ rowniez w wykonywania nakazéw wynikajacych z
decyzji wlasciwych organéw Panstwowych.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

5. W uzasadnionych przypadkach na wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza moze wyrazié
zgode¢ na inny spos6b wyboru Oferenta.
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§11

1. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Rade Nadzorcza.
2. Zatwierdzono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu. /.02, s

Uchwata Nr .g./ 20 !L< .

PRZEWODNICZACA
Rady Nadzdrczej
Krynickiej Spéid
Lokatorsi

SEKRETARZ'

Rady Nadzort‘ze] T
Krynickiej Spoidzielni Mie .zkan_lew

kotWta ciowej:

2 Dabkowska.



