Regulamin ustalania optat, przedptat oraz rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i centralnej
cieplej wody dla budynkéw i uzytkownikéw lokali, w zasobach Krynickiej Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko -Wtasnoséciowej w Krynicy — Zdroju

Podstawy prawne
§1
Niniejszy regulamin, zwany w dalszej tredci regulaminem, opracowany zostat w oparciu o nastepujace akty
normatywne:
1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r, - Prawo energetyczne (Dz.U. 2022 r. poz.1385 z pézniejszymi zmianami),

2. Rozporzadzenie Ministra Energii z dnia 15 marca 2018 r. w sprawie szczegdtowych zasad ksztattowania i
kalkulacji taryf oraz rozliczefi w obrocie paliwami gazowymi (Dz. U. 2021 r., poz. 280),

3. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. 2021 r. poz.2351 z péiniejszymi
zmianami},

4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r., poz.1225 z péZniejszymi zmianami),
5. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spétdzielcze (D2.U.2021 poz.648 z pdiniejszymi zmianami),

6. Statut Krynickiej Spétdzielni Mieszkaniowej zatwierdzony uchwata Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw Uchwaty
nr 11/11/2008 2z dnia 28 czerwca 2008r., a nastepnie  znowelizowany Uchwaty
nr 3/20212 1 i Il Czesci Walnego Zgromadzenia z dn. 29 i 31 maja 2012 oraz Uchwata nr 8/2015 Walnego
Zgromadzenia z dn. 05 maja 2015r. oraz Uchwatg nr  14/2018 Walnego Zgromadzenia
z 08 maja 2018r., zarejestrowany w KRS w Krakowie dnia 18 grudnia 2018r.

7. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw ustalania
technicznej motzliwoéci i optacalnoéci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta
oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz. U. 2021 poz. 2273).

8. Normy:

- norma zuzycia wody przyjeta przez Zarzad Spéidzielni na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 14.01.2002 r. w sprawie okreélenia przecigtnych norm zuzycia wody (Dz.U. 2002 r., nr 8 poz.70),

- norma zuzycia CWU przyjeta w PN-93/B-01706.

Postanowienia ogélne
§2

1. Na podstawie§133 ust. 9 Statutu Krynickiej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej w Krynicy—
Zdroju Rada Nadzorcza uchwala niniejszy Regulamin.

2. Postanowienia regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali w budynkach stanowigcych wiasnoéé lub
wspotwlasnosé Spétdzielni oraz administrowanych przez Spétdzielnie, wyposazonych w instalacje centralnego
ogrzewania oraz centralnego ogrzewania i centrainej cieptej wody.

3. Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:
a} CO - centralne ogrzewanie,
b) CWU - centralnie ciepta woda,

¢} uzytkownik lokalu — osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowosci
prawnej, faktycznie uzytkujgca lokal mieszkalny lub uzytkowy. Naleiy przez to rozumieé¢ mieszkarica
Spotdzielni posiadajacego: spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spétdzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu; wiasciciela wyodrebnionego lokalu; najemce lokalu; uzytkownika lokalu bez tytutu prawnego,

d} spétdzielnia - Krynicka Spétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnosciowa w Krynicy-Zdroju,
e) lokal - lokal mieszkalny lub uzytkowy bedgcy w zasobach Spétdzielni,
f)  odbiorca — kazdy z poza zasobéw Spétdzielni, kto otrzymuje lub pobiera ciepto z zasobdw Spoldzielni, na
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podstawie odrebnej umowy,
g) odbiorca zewnetrzny — kazdy, kto otrzymuje lub pobiera ciepto

h) podzielnik kosztéw ogrzewania — zwany tez podzielnikiem ciepta - urzadzenie stuzace do pomiaru ilosci
ciepta, ktorego odczyty stanowig podstawe do obliczenia naleznodci z tytutu dostarczonego ciepla.
Podzielniki kosztow ogrzewania nie sg przyrzadami pomiarowymi w rozumieniu ustawy z dnia 11 maja 2001
r. - Prawo o miarach (Dz.U. 2001 nr 63 poz. 636 z péZniejszymi zmianami). Wskazania podzielnikéw kosztéw
ogrzewania wraz z systemem rozliczen stuzg jedynie do podziatu kosztu energii cieplnej, dostarczonej do
budynku, na poszczegblnych uzytkownikéw lokali, kiérzy s3 wyposazeni w jeden typ podzielnikéw,

i) cieplomierz - uklad pomiarowo-rozliczeniowy dopuszczony do stosowania, zgodnie z odrebnymi
przepisami, zespdt urzadzen stuzacych do pomiaru ilosci | parametréw nosnika ciepta, ktérego wskazania
stanowia podstawe do obliczenia naleinosci z tytutu dostarczania ciepfa,

i} kotlownia lokaina —~ kotlownia gazowa wraz z urzgdzeniami lub instalacjami stuzgcymi do zmiany rodzaju
lub parametréw nosnika ciepta dostarczanego z sieci cieptowniczej oraz regulacji i pomiary iloéci ciepta
dostarczanego do instalacji odbiorczych bedaca w eksploatacji Spéidzielni, zasilajaca jeden lub kilka
budynkéw,

k) okres rozliczeniowy - umowny ustalony przez Spéidzielnie ~ dla CO rok obrachunkowy, a dla CWU okres
péiroczny, za ktory dokonuije sie rozliczen z uzytkownikami lokali kosztéw poniesionych za dostarczanie CO
i CWU do budynkdéw nalezacych do zasobow Spéldzielni z wnoszonymi za identyczny okres naleznosciami
~ przedptat za ciepto od-odbiorcéw,

I} sezon grzewczy - sezon grzewczy to okres, w ktérym warunki atmosferyczne powoduja koniecznoéé
ciggtego dostarczania ciepla w celu ogrzewania obiektéw {wg Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia
15 stycznia 2007 r.). Decyzje o rozpoczynaniti i przerywaniu dostawy ciepla do budynkéw stanowigcych
zas6b Spotdzielni podejmuje jej Zarzad,

m) powierzchnia uiytkowa, ogrzewana budynku — suma powierzchni uzytkowych, ogrzewanych, wszystkich
lokali w budynku stanowiacego zasob Spétdzielni, ktére podlegajg rozliczeniu kosztéw ogrzewania zgodnie
z zasadami okreslonymi w niniejszym regulaminie wraz z ogrzewanymi powierzchniami wspéinego
uzytkowania np. budynek biurowy. Powierzchnia ustalona jest zgodnie z PN 70{B-02365} oraz
Zarzadzeniem Nr 13 Prezesa GUS (Dz. U. GUS Nr 6 z 2.04.1990 r.). Pomieszczenia, ktére nie posiadaja
grzejnikéw, awchodzg w skiad lokali mieszkalnych lub uiytkowych ogrzewane posdrednio cieptem
sgsiednich pomieszczen traktuje sie jako powierzchnig ogrzewana. Nie wlicza sie do powierzchni centralnie
ogrzewanej balkonow, loggii, tarasdéw, klatek schodowych, piwnic, strychéw, pralni, suszarni, wozkowni,
antresoli itp. pomieszczen. W odniesieniu do lokalu uzytkowego za powierzchnig ogrzewang w systemie
centralnego ogrzewania uwaza sig réwniez ciggi komunikacyjne oraz inne pomieszczenia przynaleine do
Iokalu z wylgczeniem piwnic, chyba, Ze sg one wyposazone w grzejniki centralnego ogrzewania,

n) zaliczka za centraine ogrzewanie - wyrazona w zi/m2/m-c wysokos$é optaty wnoszonej przez caly okres
rozliczeniowy na poczet naleinosci z tytutu centralnego ogrzewania wynikajgca z wysokosci planowanych
kosztow ogrzewania poszczegdlnych lokali, z wylgczeniem lokali, ktérych umowa okresla inny sposdb
przedpfat,

o) budynek opomiarowany w zakresie centrainego ogrzewania — budynek, w ktérym ilo$¢ dostarczonego
ciepta w celu jego ogrzania okreslana jest wskazaniem zainstalowanego/ych w tym celu cieptomierza/y oraz
w ktérym grzejniki {wyposazone w zawory termostatyczne} w pomieszczeniach, z wyjatkiem pomieszczen
ogrzewanych posrednio, zostaly wyposazone w podzielniki kosztow ogrzewania,

p) budynek nieopomiarowany w zakresie centralnego ogrzewania — budynek, w ktérym ilosé dostarczonego
ciepla z przeznaczeniem jego ogrzania okreslana jest wskazaniem zainstalowanego/ych w tym celu
cieptomierzaly, i w ktérym w lokalach na grzejnikach obowiazkowo wyposazonych w zawory
termostatyczne, nie ma podzielnikéw kosztdw ogrzewania, bad? uzytkownicy lokali tworzacych dany
budynek zdecydowali o rozliczeniu kosztéw zuzyeia energii cieplnej w oparciu o powierzchnie uzytkowa
lokali. Obowigzek posiadania zaworéw termostatycznych spoczywa na uzytkownikach lokali.

a) wezet cieplny - zesp6t urzadzen taczacych sie¢ cieplng znajdujacg sie na zewnatrz lub wewnatrz budynku
z instalacjg wewnetrzng obiektu,

4. Okreslony Regulaminem sposob rozliczania kosztow 1 wustalania optat za cieplo nie 'dotyczy odbiorcow
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zewnetrznych, z ktérymi Spétdzielnia zawiera odrebne umowy w sprawie dostawy energii ciepinej.

Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za ciepto dostarczone na ogrzewanie i podgrzewanie wody

uzytkowej w budynkach wyposazonych w instalacje ogrzewania i urzadzenia pomiarowe wykonuje sie stosujac:

a) opflate za ciepto dostarczone na potrzeby ogrzewania — pobierang przez 12 miesigcy w roku obrachunkowym z
uwzglednieniem powierzchni ogrzewanej w m? oraz zuiytego ciepta mierzonego w GJ na podstawie
zalegalizowanych ciepfomierzy. Rozliczen zaliczek na poczet kosztéw CO z uzytkownikami lokali dokonuje sie
za okresy obrachunkowe. Wynik finansowy z rozliczenia rocznych kosztéw CO w danej kottowni podlega
rozliczeniu wg faktycznego zuzycia CO, w okresie obrachunkowym. Wynik finansowy z rozliczenia rocznych
kosztéw CO w danej kottowni lokalnej nie moze podiega¢ kompensacie w ramach rozliczenia kosztéw
centralnej wody uzytkowej.

b) oplate za ciepto dostarczone na podgrzanie wody — pobierang przez 12 miesiecy w roku obrachunkowym, w
przeliczeniu do zuzytego na ten cel ciepta mierzonego w GJ na podstawie zalegalizowanych cieptomierzy
(opfata za podgrzew wody) oraz pobranej wody liczonej w petnych m3(optata zam? wody i odprowadzenia
sciekow, wg taryfy operatora). Rozliczen zaliczek na poczet zuzycia CWU z uzytkownikami lokali dokonuje
sig za okresy péiroczne, natomiast wynik finansowy z rozliczenia rocznych kosztéw CWU w danej kottowni
podlega rozliczeniu wg faktycznego zuzycia CWU w okresie obrachunkowym. Wynik finansowy z rozliczenia
rocznych kosztow CWU w danej kottowi lokalnej moze podlega kompensacie w ramach rozliczenia kosztéw
centralnego ogrzewania.

Dopuszcza sig mozliwod¢ rozliczania kosztéw ciepta w lokalach uzytkowych wg stawek indywidualnych
zatwierdzonych przez Zarzad.

Uzytkownik lokalu nie moze bez stosownej zgody odtaczy¢ swojego lokalu od wspéinej instalacji CO i CWU.

W przypadku dokonania zabudowy balkonu i wlaczenia jego powierzchni do powierzchni ogrzewanej danego
lokalu zaliczki ptacone przez tych uzytkownikéw lokali na CO obejmuja wéwczas takie metraz balkonu i sq
uwzglednianie przy rozliczeniu rocznym.

Koszty przywrocenia instalacji CO lub CWU do stanu pierwotnego, w przypadkach zawinionych przez
uzytkownika, pokrywa uzytkownik lokalu.

Wskazania cieptomierza/y stuzg do uzyskania prawidiowej podstawy do rozliczen miedzy uzytkownikiem lokalu
i Spétdrielnia z tytuty CO i CWU,

Przyjeta metoda rozliczania zuzycia energii cieplnej i ponoszonych kosztéw obejmuje wszystkie lokale w danym
budynku. Nie dopuszcza sie do zastosowania jednoczeénie dwéch réznych metod rozliczeniowych dla lokali w
danym budynku.

Elementami fizycznej jednostki rozliczeniowej stosowanej zgodnie z niniejszym regulaminem przy rozliczaniu
kosztow energii cieplnej moga byé: metr kwadratowy powierzchni uiytkowej lokalu, lub wskazania
elektronicznych podzielnikéw kosztéw ogrzewania lub wskazania cieptomierzy w grupowych weztach ciepta lub
licznikéw przynaleinych do danego budynku lub grupy budynkéw.

Ogdlne zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i ustalania optat
za dostarczanie CO i CWU dla uzytkownikéw lokali
§3
Koszty energii ciepinej rozliczane sg indywidualnie dla kaidej z kottowni lokalnej bedacej w eksploatacji
Spotdzielni.
Koszt wytworzenia ciepta w kotlowniach wtasnych (ilosci GJ) obejmuje:
a.  koszty bezposrednie wytworzenia energii cieplnej —w tym:
- koszt gazu zuiytego do wytworzenia energii wg faktur zaktadu gazowniczego {(w oparciu
o pomiar wg licznika gazowego),
- koszt energii elektrycznej wg licznika energii elektryczne] i faktur zakladu energetycznego
{w oparciu o pomiar wg licznika energii elektrycznej),

- koszt zuzycia wody dla potrzeb ogrzewaniarwg faktur dostawcy wody {(w oparciu /o wskazania licznika

wody),
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- optatyzazanieczyszczenie$rodowiska-emisjespalin—naliczanezgodniez Ustawa.

b. koszty pozostate obcigzajace wytworzenie energii ciepinej —w tym:

- amortyzacja kottowni i urzadzes,
- obowiazkowe ubezpieczenia kottowni,
- konserwacja i naprawy kottowni, urzadzen i sieci instalacji wewnetrznej w budynku,

- " koszty eksploatacji kotlowni w tym: wynagrodzenia pracownikéw kottowni, koszty bhp, materialy
bezposrednie i transport,

- podatek VAT zaliczony w koszty eksploatacji, inne koszty i ustugi zwigzane z dziatalnoécig kottowni
{telefon, przeglgdy kominiarskie itp.).
Do kosztéw kottowni lokalnej zalicza sie koszty napraw i konserwacji biezgcych utrzymania instalacji
wewnetrznych CO i CWU w budynkach, z wyjatkiem kosztéw remontéw ujetych w planie remontéw Funduszu
Remontowego nieruchomosci.

Rozliczenie kosztéw kottowni lokalnej nastepuje na podstawie wyliczonych kosztow na koniec roku
obrachunkowego, opisanych w § 3 pkt. 2 niniejszego Regulaminu, Rozliczenie z uzytkownikami lokali z tytulu
CO nastepuje w terminie do 30 kwietnia roku nastepnego, a z tytulu CWU w okresach pdlrocznych, na

‘podstawie odczytu wodomierzy i wyliczenia oplaty za podgrzew, z ostatecznym rozliczeniem zaliczek na koniec

roku obrachunkowego.

Koszty wytworzenia ciepta w kotlowni lokalnej pokrywane s3 przez uzytkownikéw lokali zasilanych w CO lub CO
i CWU z tej kottowni, w formie miesiecznych zaliczek.

Zarzad Spdtdzielni kalkuluje ceny i stawki oplat na poczet CO i CWU, kidre wynikajg z kosztéw, o ktérych mowa
w § 3 pkt. 2 niniejszego Regulaminu, w 12 zaliczkach miesiecznych i przedkiada je do zatwierdzenia Radzie
Nadzorczej Spoétdzielni.

Wysokos¢ zaliczek na CWU w lokalach épomiarowanych ustala sie jako iloczyn zdeklarowanego zuzycia CWU i
ceny podgrzania 1 m3 wody. Cena podgrzania 1 m3 wody kalkulowana jest przez Zarzad na podstawie
rzeczywistych kosztéw podgrzania wody,

Wysokos¢ zaliczek na poczet CO | CWU ustala sie w sposéb zapewniajacy pokrycie kosztéw wytworzenia ciepla
w kottowni lokalnej, w kolejnych miesigcach roku obrachunkowego. Optaty zaliczkowe moga zostac zmienione
w trakcie roku obrachunkowego, w przypadku zmian warunkdw lub cen produkcji ciepta, majacych wplyw na
wysokos¢ kosztdw np. zmiany stawek taryfowych, zwiekszenia zuzycia ciepta w wyniku diuzszego. sezonu
grzewczego.

Wysokos¢ zaliczek na CO ustala sie na podstawie kosztéw roku poprzedniego, 7z zastrzezeniem § 3 pkt. 8
niniejszego Regulaminu.

Koszty dostawy CO rozlicza sie na podstawie wskazan cieptomierzy oraz pozostatych kosztow, odrebnie dla
kazdej kottowni lokalnej, w okresach rocznych.

W lokalach uiytkowych, biurowych i garaiach moina stosowac dla celéw obliczania kosztaw CO wspolczynnik
korygujacy stopien wychiodzenia lokalu w wysokosci od 1,1 do 1,5. Wspétczynnik ten jest zatwierdzany przez
Zarzad Spdétdzielni. Stosowanie wspdtczynnikdw jest wskazane w lokalach uzytkowych, w ktdrych nie ma
mozliwosci wyliczenia kosztéw CO na podstawie wskazan ciepfomierza. Wprowadza sie zasade stosowania
takich samych wspdiczynnikéw korygujacych dla lokali uzytkowych, zasilanych w CO z tej samej kottowni
lokalnej.

Koszty dostawy CWU do mieszkad rozlicza sie w oparciu o poniesiony koszt podgrzewu wody oraz wskazania
licznikéw wody zainstalowanych w kotfowni lokalnej lub budynkach, w okresach pétrocznych i rocznych. Tak
obliczone koszty rozlicza i dzieli sie proporcjonalnie do wskazan wodomierzy
w poszczegblnych lokalach zasilanych z danej kottowni lokalne). Ustalenie kosztow w takim okresie jest
podstawa dla ustalenia obowigzujacych optat za CWU oraz przedplat na okres nastepny.

Przy rozliczeniu kosztoéw przyjmuje sie nastepujgcg zasade:

- podzial kosztéw miedzy CO i CWU obliczany jest wg wskazan urzgdzen pomiarowych

w kottowniach lokalnych lub przyjetego przez Spétdzielnie wskaZnika

- podziat kosztow CO w kottowniach lokalnych zasilajgcych. wiecej niz 1 budynek obliczany jest wg wskazan
urzgdzen pomiarowych- odrebnych cieplomierzy wskazujgcych pomiary dla danego budynku.
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14. taczne koszty CO | CWU poniesione w roku i przewidywane na rok nastgpny podlegaja zatwierdzeniu przez
Rade Nadzorcza.

15. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu mieszkalnego w trakcie okresu rozliczeniowego, koncowe rozliczenia
z tytutu CO i CWU obcigzaé bedg uzytkownika lokalu na dzien rozliczenia. W przypadku zmiany uzytkownika
lokalu uzytkowego zasady rozliczenia kosztéw ciepta beda regulowane odrebnymi umowami.

16. W przypadku dokonywania zmian w instalacji CO (np. zmiana lub likwidacja grzejnik6w), na ktére Spétdzielnia
wyratita zgode, koszty zwigzane ze zmianami pokrywa uzytkownik tego lokalu. Uzytkownik lokalu, mimo zgody
Spotdzielni na przerobienie instalacji CO ponosi ryzyko z tytutu ewentualnego niedogrzania lokalu i z tego tytutu
nie moze dochodzié¢ od Spétdzielni zadnych roszczen.

17. Procedura zmiany w instalacji CO jest nastepujaca:

- Zloienie pisemnego wniosku przez uzytkownika lokalu o zmiany w instalacji CO, zawierajacego oswiadczenia o
poniesieniu  kosztéw  wymiany, a takie  kosztéw  poniesionych  przez  Spétdzielnie,
w zwigzku z ingerencja w ukiad CO tj. koszt spuszczenia wody z ukladu, pracy konserwatora oraz
dokumentacji technicznej,

- Zgoda Spétdzielni, uwzgledniajaca dostosowanie parametréw technicznych do instalacji grzewczej oraz mocy
poprzednio zamontowanego grzejnika. W razie koniecznosci, warunkiem wydania zgedy przez Spéldzielnie
Jest dostarczenie przez wnioskodawce dokumentacji technicznej przerabianego fragmentu instalacji,
sporzadzonej przez osobe do tego uprawniona,

- Wykonanie prac bezwzglednie musi nastapi¢ poza sezonem grzewczym,

- Koszty wymiany grzejnika oraz koszty Spéidzielni, zwigzane z tg wymiang zostang poniesione przez
wnioskodawce. Spotdzielnia wystawia fakture, dokumentujacq poniesione koszty.

18. W przypadku gdy uzytkownik lokalu samowolnie bez porozumienia i zgody Spétdzielni przerobit lub zlecit
przerobienie instalacji grzewczej (np. zwigkszenie mocy grzejnikow), zostanie obcigiony dodatkowa kwota za
ciepto wynoszacg 50% wartosci optat zaliczkowych wniesionych, w tym okresie rozliczeniowym. Nie zwalania
to jednak tego uzytkownika od obowigzku przywrécenia stanu poprzedniego, jezeli taka koniecznogé wynika¢
bedzie z uwarunkowan technicznych. Ustala sig 30-dniowy termin wptaty tadanej przez Spotdzielnig kwoty od
daty wystawienia faktury oraz taki sam termin na przywrécenie stanu poprzedniego pod rygorem wykonania
zastepczego.

19. Uizytkownik lokalu zobowigzany jest do:
- udostepnienia lokalu w celu:
a)  kontroli grzejnikéw, w szczegdinoéci wyposazenia ich w zawory termostatyczne,
b)  konserwacji, naprawy lub wymiany urzadzen grzewczych,
¢)  kontroli stanu technicznego i eksploatacji urzadzer w trakcie okresu rozliczeniowego,
- niezwiocznego powiadomienia administracji w przypadku uszkodzenia awarii urzgdzen grzewczych

- uzytkowania lokalu zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
ustanowionymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. szczeg6lnie utrzymania
temperatury w pomieszczeniach min. +16°C.

Lokale mieszkalne i uzytkowe posiadajace ogrzewanie etazowe powinny posiada¢ taki sam standard.

W przypadku lokali, w ktdrych protokolarnie potwierdzony zostanie brak zachowania wymaganego standardu
termicznego, uzytkownicy tych lokali, beda wzywani przez Spéldzielnie do doprowadzenia lokalu do standardu
termicznego.

Wszelkie wyrzadzone szkody, wynikie z braku utrzymania w lokalu odpowiedniej temperatury, obciazajg uzytkownikéw
tych lokali.

20. W przypadku stwierdzenia nieprawidiowosci m.in..: uszkodzenia wodomierza, samowolnego zerwania plomb,
ingerencji w uktad odczytu elektronicznego, braku wodomierza, zatrzymaniu wodomierza Cwu,
nieprawidfowego montazu niezgodnego z DTR producenta, braku zgody na wymiane wodomierza, stwierdzeniu
poboru wody poza wodomierzem, optata ponoszona przez uiytkownika lokalu, za zuzycie CWU jest optata
ryczattows, obliczang na podstawie poprzedniegn zuzycia na tyny punkcie odbioru, a\w nastepnych okresach
wg Normy PN-93/B-01706 powotanej, jako jedna z.podstaw prawnych-(w § 1, pkt. 8). Jezeli nie byto
poprzedniego odczytu do wyliczenia oplaty ryczaltowej zastosowanie znajduje najwyisze wskazanie zuzycia
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CWU na danym budynku. Rozliczenie, ktdrego podstawe bedzie odczyt wodomierza znajdzie w takiej sytuacji
zastosowanie tylko gdy naliczona oplata ryczaltowa bedzie nizsza od opfaty naliczonej wg wskazania
wodomierza.

Zdalnych odczytéw wodomierzy indywidualnych CWU dokonuje Spétdzielnia w okresach pétrocznych tj. na
koniec czerwca i grudnia lub w ostatnim dniu roboczym miesigca poprzedzajacego zmiane ceny wody.
Mieszkancy mogg weryfikowaé prawidtowosé zdalnych odezytéw wodomierzy indywidualnych CWU.
Niedobory lub nadwyzki CWU sg rozliczane proporcjonalnie do zuzycia w danych lokalach, przy uwzglednieniu
ust.8 Regulaminu.

Niedobory lub nadwyiki CWU rozlicza sig proporcjonalnie na lokale mieszkalne i lokale mieszkalne w najmie z
tym, ze rozliczenie dia lokali mieszkalnych w najmie bedzie rozdzielnie na cene wody i kanatu netto + podatek
VAT,

Koszty ogrzewania pustostanéw obcigzajg Spotdzielnie.

Zmiana metody rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania
§4

Zmiana metody rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania moze nastapic po zakoriczeniu sezonu grzewczego,

‘na podstawie wniosku wiascicieli lokali mieszkalnych danego budynku, zgtoszonego w terminie do 30 czerwca

danego roku. Jest to termin ostateczny, po uplywie, ktorego Zarzad Spétdzielni nie jest zwigzany wnioskiem i
nie moze podjaé decyzji o zmianie metody rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania na nadchodzacy sezon
grzewczy.

Whniosek musi byé poparty podpisami petnoletnich wiadcicieli lokali badZ ich petnomocnikdw iuzyskaé
akceptacje co najmniej 50%+1 z nich.

Podpisy wiascicieli lokali powinny by¢ czytelne i nie mogg budzi¢ watpliwosci, co do tozsamosci osoby
podpisanej.

W przypadku watpliwosci Spétdzielnia ma prawo przeprowadzic¢ weryfikacje danego podpisu.

W przypadku, gdy dany lokal jest przedmiotem wspétwtasnosci, pod wnioskiem wystarczy podpis jednego ze
wspotwiascicieli posiadajacych co najmniej 50% udziatu we whasnosci.

W przypadku najemcow lokali uzytkowych decyzje o zmianie metody roziiczenia ciepta podejmuje Zarzad
Spotdzielni w formie odrebnej umowy z najemcg lokalu.

Nie dokonuje sig demontazu podzielnikdw przy zmianie metody rozliczania za pomocg podzielnikdéw na metode
w oparciu o powierzchnie uzytkowa (grzewcza).

W przypadku potwierdzenia wymaganej iloéci zainteresowanych lokatoréw, Zarzad Spéidzielni podejmuje
uchwale o zmianie sposobu rozliczania kosztdw centralnego ogrzewania w danym budynku.

Zmienione zasady rozliczania stosuje sig wraz z rozpoczeciem nowego okresu rozliczeniowego.

Whyniki rozliczenia rocznego
§5
Rozliczenie kosztéw energii cieplnej — CO -~ dokonywane jest raz w roku w terminie do

30 kwietnia po zakonczeniu okresu rozliczeniowego — roku obrachunkowego, a CWU — dokonywane jest dwa
razy w roku tj. na koniec czerwca i na koniec grudnia.

Okres rozliczeniowy z mieszkancami Spotdzielni obejmuje 12 miesiecy, tj. od 1 stycznia do 31 grudnia.

Po dokonaniu rozliczenia rocznego CO lub pdétrocznego CWU, Spdidzielnia przekazuje uzytkownikowi lokalu
indywidualne rozliczenie koszéw energii cieplnej dostarczanej do lokalu, zwane w dalszej tresci rozliczeniem
indywidualnym, zawierajgce rozliczenie kosztéw oraz kwote nadpfaty lub niedoplaty, zgodnie z wytycznymi
Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw ustalania
techniczne] mozliwosci i opfacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepla
oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach.

Roziiczenie indywidualne moina uzyskaé na pisemny wniosek uzytkownika lokalu ztozony w siedzibie
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Spotdzielni. Rozliczenie indywidualne zarejestrowany Klient moze uzyskaé w systemie eBOK (Elektroniczne
Biuro Obstugi Klienta) znajdujgcym sie na stronie internetowej Krynickiej Spétdzielni Mieszkaniowej L-W w
Krynicy — Zdroju.

Jezeli w wyniku rozliczenia indywidualnego okaze sie, ze:

a) kwota wniesionych zaliczek przez uzytkownika lokalu jest wyisza od rzeczywistych kosztow zuzytego ciepta
obliczonych w oparciu o poniesione przez Spétdzielnie koszty dostawy energii cieplnej - powstata nadptata
Zostanie zarachowana na poczet przysztych opfat czynszowych. Jezeli uzytkownik lokalu dokonuje wptat
przez bank na zasadzie polecenia przelewu Spéldzielnia roéznice wyptaca na konto uzytkownika na wniosek
uzytkownika lokalu ze wskazaniem konta bankowego,

b} kwota wniesionych zaliczek przez uzytkownika lokalu jest nizsza od rzeczywistych kosztow zuzytego ciepta
obliczonych w oparciu o poniesione przez Spétdzielnie koszty dostawy energii ciepinej - to powstata
niedoptata podlega wptacie wraz z biezacq oplaty czynszowa.

W szczegbinie uzasadnionych wypadkach, na wniosek uzytkownika lokalu, ztozony do Zarzadu w terminie 14

dni od daty otrzymania rozliczenia, Zarzad moze wyrazi¢ zgode na rozfozenie kwoty niedoplaty na raty.

Niedotrzymanie terminu wniesienia niedoptaty spowoduje naliczenie odsetek ustawowych,

Uzytkownik w terminie 14 dni od otrzymauia rozliczenia indywidualnego moze wnies¢ reklamacje do Zarzadu,

dotyczacy prawidtowosci tego rozliczenia. Na prawidiowo i terminowo zfozong reklamacje Spéidzielnia udzieli

odpowiedzi'w terminie 30 dni od daty otrzymania reklamacji.

Zgodnie z § 146 pkt. 3 Statutu Krynickiej Spétdzielni Mieszkaniowej L-W w Krynicy —Zdroju od decyzji Zarzadu

uzytkownikowi lokalu przystuguje prawo wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej KSM L-W w Krynicy-Zdroju

w terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji.

Odmowa przyjecia przez uzytkownika lokalu rozliczenia indywidualnego, jak réwniez niemoznosé przekazania

uzytkownikowi rozliczenia indywidualnego z powodu jego dtugotrwatej nieobecnoéci w lokaly mieszkalnym {np.

z powodu jego pobytu poza granicami kraju) nie stanowi podstawy do wydiuzenia 14 - dniowego terminu do

ztozenia reklamacji.

Whiesienie przez uzytkownika lokalu reklamacji nie wstrzymuje obowiazku prawidiowego terminowego

dokonywania rozliczeis miedzy stronami.

Temperatury minimalne i progowe
§6

Spotdzielnia zobowigzana jest zapewnié dostarczenie do lokali takiej iloci energii cieplnej, ktéra zapewni
utrzymanie w lokalu mieszkalnym temperatury na poziomie co najmniej 16°C.

Temperaturg minimaing w lokalach mieszkalnych jest temperatura 16°C mierzona w $rodku kazdego
pomieszczenia na wysokosci 1,20 m.

Na podstawie przyjetego harmonogramu Spoétdzielnia dokonuje okresowej kontroli stanu technicznego
wewngtrznych instalacji centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej. O terminie planowane]j kontroli
Spotdzielnia zawiadamia uzytkownikéw lokali za co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem. Z przeprowadzonej
kontroli Spétdzielnia sporzadzajac stosowny protokot.

Postanowienia kocowe
§7

Samowolna ingerencja w instalacje centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej lub jej poszczegdlne
elementy stanowi razace naruszenie obowigzkoéw uzytkownika lokalu. Za samowoina ingerencje uwaia sie:

a) montaz dodatkowego grzejnika,

b) powiekszenie istniejacych zestawodw grzejnikéw lub ich zmiana bez pisemnej zgody Spétdzielni,
c) spuszczenie wody z instalacji centralnego ogrzewania,

d) demontaz lub likwidacja grzejnikow,

e) demontaz lub likwidacja zaworéw termostatycznych,
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f) zmiana usytuowania zamontowanego podzielnika kosztéw,

g} uszkodzenie lub zerwanie plomb na urzadzeniu ~ podzielniku kosztéw ogrzewania lub liczniku cieptej wody
uzytkowej,

h) kazde inne dziatanie zmierzajace do utrudnienia lub uniemozliwienia indywidualnego rozliczenia kosztéw
centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej albo znieksztatcenia odczytow urzadzen pomiarowych,

Uszkodzenia wymienione w pkt. 1, wynikle z winy uzytkownika, usuwane 53 na jego koszt.

Uszkodzenia podzielnikéw kosztéw ogrzewania, instalacji centralnego ogrzewania, a takze plomb wynikfe z
przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu, usuwa Spdétdzielnia na wiasny koszt..

Uzytkownikom lokali, nie rzadziej niz raz do roku, przekazywane bedg informacje zawarte w §9 ust. 2 lit. b
Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw ustalania
technicznej mozliwosci | optacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztdéw zakupu ciepta
oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach.

Na podstawie art. 45¢ ust. 2 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.— Prawo energetyczne, uzytkownikom lokali,
zaopatrywanym w energie ciepina, chtodnicza lub ciepta wode uzytkows z centralnego 2rédta w budynku, raz
w miesigcu przystuguje nieodpfatne otrzymanie informacji o zuzyciu ciepta, jezeli rozliczenie dokonywane jest
na podstawie wskazad urzadzen, o ktdrych mowa w art. 45a ust. 7 pkt 2, tj. cieptomierze lub podzielniki kosztéw
ogrzewania oraz wodomierze do pomiaru cieptej wody uzytkowej.

Decyzje o rozpoczeciu, zakonczeniu, przerwaniu lub wznowieniu ogrzewania lokali podejmuje Zarzad
Spéldzielni.

Moc obowigzujgca regulaminu
§8
Tekst jednolity Regulaminu ustalania optat, przedptat oraz rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i
centralnej cieptej wody dla budynkéw i uzytkownikéw lokali w zasobach Krynickiej Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Krynicy-Zdroju zatwierdzony zostal uchwaty Rady Nadzorczej nr 2/2023 z dnia
20 stycznia 2023 r. i wchodzi w Zycie z dniem 1 stycznia 2023 roku.

Z dniem 31 grudnia 2022 r. traci moc Regulamin ustalania optat, przedptat oraz rozliczania kosztéw centralnego
ogrzewania i centralnej cieplej wody dla budynkdw i uzytkownikéw lokali, w zasobach Krynickiej Spétdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Krynicy — Zdroju, przyjety Uchwatg Rady Nadzorczej nr 37/2016
z dnia 12 grudnia 2016 roku.
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Koynicy-Zarojy o Wpein 4 Rady Nadzorczej
Krynickiej (Spoldznelm Mleszkamowej Lokatorsko — Wilasnosciowej w Krynicy — Zdroju

z dnia 20.01.2023 roku

w sprawie uchwalenia regulaminu ustalania oplat, przedplat oraz rozliczania kosztéw
centralnego ogrzewania i centralnej cieplej wody dla uzytkownikéw lokali, w budynkach
mieszkaniowych wyposazonych w instalacje C.O. lub C.W.U. KSM L-W w Krynicy-Zdroju,
zgodnego z nowelizacjg ustawy Prawo Energetyczne oraz Rozporzgdzenie Ministra Klimatu i
Srodowiska z dn. 7 grudnia 2021 roku. -

Dzialajac na podstawie § 133 ust. 9 Statutu KSM L-W w Krynicy-Zdroju Rada Nadzorcza KSM L-W
postanawia:

§1

uchwali¢ nowy regulamin ustalania oplat, przedptat oraz rozliczania kosztéw centralnego
ogrzewania i centralnej cieptej wody dla uzytkownikéw lokali, w budynkach mieszkaniowych
wyposazonych w instalacje C.O. lub C.W.U. KSM L-W w Krynicy-Zdroju zgodnie z
protokotem nr 1/2023 Komisji Regulaminowo -Statutowej z dn. 10.01.2023. »
Tekst regulaminu stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty. :

§2
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Spo6ldzielni.
§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Uchwale podjeto w glosowaniu jawnym:
Liczba gloséw oddanych 57
Liczba gloséw oddanych za uchwala ?
Liczba gloséw wstrzymujacych sie
Liczba glosow przeciwnych
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