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KSM

Szanowni Cztonkowie i Mieszkarcy KSM L-W

Z oRazji Swigt Bozego Narodzenia £yczymy Paristwu spoRoju, ciepta i radosci
phyngcej z bliskosci najblizszych. Niech wigilijne chwile napefniq serca nadziejq,
a Nowy Rok przyniesie zdrowie, pomys(nosc i spefnienie marzer.
Zyczymy réwniez, aby nasza Rrynicka spofecznosé wzrastata we wzajemmym

szacunku i Zyczliwosci.

Wesofych Swigt i szczesliwego Nowego RoRu!

ul. Wspdlna 5, 33-380 Krynica — Zdrgj

Lustracja bez tajemnic — co warto wiedzie¢?

W 2025 roku w naszej Spétdzielni przeprowadzona

zostata lustracja petna, obejmujgca lata 2022-2024.

Lustracja jest standardowg i obowigzkowag kontrolg,

elementem funkcjonowania kazdej Spotdzielni i nie

oznacza, ze w Spoidzielni dzieje sie cos

nadzwyczajnego.

Lustracja nie jest postepowaniem dyscyplinarnym ani

kontrolg ,szukajgcg winnych”. Jej rolg jest rzetelna

diagnoza funkcjonowania Spoétdzielni i wskazanie

kierunkow dalszego doskonalenia.

Jej celem jest wskazanie obszaréw wymagajgcych

poprawy oraz dobrych praktyk, ktére warto utrzymac.

Najwazniejsze wnioski z lustracji 2022-2024:

o Uaktualni¢ statut i regulaminy oraz doprecyzowac
zasady i odpowiedzialnosci.

e Usprawni¢ polityke informacyjng miedzy organami
i wobec cztonkéw Spétdzielni.

¢ Uporzgdkowaé dokumentacje i
(kompletnosc¢ zapisow,
dokumentow).

protokoty
uchwaty, obieg

o Dokonczyé porzadkowanie ewidencji gruntow
i spraw formalno-prawnych z tym zwigzanych.

o Wzmocni¢ kontrole kosztéw i urealnia¢ optaty
eksploatacyjne, aby  ograniczac niedobory
w rozliczeniach.

e Doprecyzowaé¢ zasady funduszu na wymiane
wodomierzy oraz uporzgdkowa¢ kwestie RODO
i formalnosci Walnego Zgromadzenia
(petnomocnictwa).

Rada Nadzorcza i Zarzagd KSM L-W po zapoznaniu sie

protokotem lustracji prowadzi dziatania zmierzajgce

do poprawy przejrzystosci oraz sposobu zarzgdzania.

W odpowiedzi na wnioski z lustracji przygotowalismy

biuletyn informacyjny, ktérego celem jest

przedstawianie rzetelnych i sprawdzonych informaciji

otym, co dzieje sie w Spoldzielni oraz wyjasnianie

decyzji organoéw Spétdzielni.

Biuletyn ma stuzy¢ lepszej komunikacji, a jego tres¢

bedzie skupia¢ sie na faktach, aktualnych dziataniach

i planach Spétdzielni.

Informacje finansowe - Podwyzki

Ponizej przedstawiamy szczegdtowe wyjasnienie
zmian, ktére mialy wptyw na wysokos¢ Panstwa
czynszu w tym roku:

Podwyzki niezalezne od Spétdzielni

Styczen 2025 r. — opfata abonamentowa za wode
wprowadzona przez Zaktad Wodociggow i Kanalizacji.
Wrzesien 2025 r. — cena za m?® zimnej wody, zmiana
taryfy wprowadzona przez Zaktad Wodociggéw
i Kanalizacji, wzrost z 14,92 zt do 15,29 zt/m3.
Podwyzki wynikajace z decyzji Spétdzielni

1 listopada 2025 r. — podwyzka stawki eksploatacyjnej,
wzrost 0 0,50 zt/m? powierzchni mieszkania

1 listopada 2025 r. — podwyzka stawki na Fundusz
remontowy, w zaleznosci od budynku wzrost od 0,25
zt/m2 do 1,50 zt/ m? ($rednio 0,96 zi/ m?).

Ponadto od stycznia 2026 r. — wzrosnie optata
za gospodarowanie odpadami komunalnymi, wzrost
z 10,00 zt do 12,00 zt czyli 0 20% zt od zuzytego 1 m?3
wody (Krynica-Zdr¢j), optata uchwalana przez Rade
Miejskg na podstawie zuzycia wody w roku
poprzednim, stawke ustala Burmistrz Miasta i Gminy
Uzdrowiskowej  Krynicy-Zdroju. Jest to optata
niezalezna od Spoétdzielni.

Réwniez od stycznia 2026 r. wzrosng stawki podatku
od nieruchomosci. Jest to optata niezalezna
od Spotdzielni.



Dziatania Rady Nadzorczej i Zarzgdu

Zakup gruntéw na wlasnos¢
Zarzagd Spotdzielni dokonat wykupu na wilasnosé
trzech dziatek potozonych w Muszynie. Jednoczesnie
trwa procedura wykupu szesciu dziatek zlokalizo
wanych w Krynicy-Zdroju.
Dziatania te prowadzg do powiekszenia majatku
wspoélnego Spodtdzielni oraz ograniczenia ryzyka
zwigzanego z podwyzkami opfat z tytutu uzytkowania
wieczystego. S to dziatki o znaczeniu strategicznym,
poniewaz posadowione sg na nich m.in. obiekty
handlowe i ustugowe, ktére spétdzielnia wynajmuje,
generujgc state przychody.

Lokaty — konkretne efekty

W ciggu 11 miesiecy 2025 roku nasze nadwyzki

finansowe przyniosty 123.062,81 zt odsetek.

Dzieki zmianie banku na oferujgcy lepsze

oprocentowanie i nizsze koszty obstugi, S$rodki

Spotdzielni  pracujg  efektywnie i  bezpiecznie,

przynoszac realne korzyéci dla wszystkich Cztonkow.

To pokazuje, ze rozsadne Ilokowanie nadwyzek

finansowych przynosi wymierne rezultaty i pozwala

lepiej planowaé przyszie inwestycje oraz wydatki

Spétdzielni.

Przed nami duze zmiany w rozliczeniach — nowa

polityka rachunkowosci

Z mySla o wiekszej przejrzystosci i wygodzie

dla mieszkancéw, wprowadzamy nowa polityke

rachunkowosci. Co to oznacza dla Pahstwa?

o Koszty bedg przypisane bezposrednio do nieru-
chomosci, ktérych dotycza - kazdy bedzie
doktadnie wiedziat, za co pfaci.

e Zawiadomienia czynszowe oraz rozliczenia
zuzycia wody i centralnego ogrzewania beda
bardziej czytelne - tatwiej bedzie sprawdzic¢
szczegoty rozliczen.

¢ Informacje o zadluzeniu beda przesytane
réwniez droga SMS — szybciej i wygodniej.

Komunikacja z mieszkancami - poprawiamy

obstuge

Dotychczas zdarzato sie, ze:

e sprawy zgtaszane w pismach nie byty zatatwiane,

¢ niektére pisma ulegaty zagubieniu,

e brakowato jednolitej procedury odpowiadania
mieszkancom.

Zarzad rozpoczgt proces uporzgdkowania zalegtosci

i wdrozyt nowe rozwigzania:

o systematyczne odpisywanie na wszystkie pisma,

e uporzadkowanie zalegtych spraw, aby zadna
sprawa nie zostata pominieta,

¢ nagrywanie rozmow telefonicznych w celu lepszej
i bardziej rzetelnej obstugi mieszkancow.

Zaznaczamy, ze nie jesteSmy w stanie wyprowadzi¢

wszystkich zalegtosci z dnia na dzien, dlatego prosimy

0 wyrozumiato$¢ i przypominanie o sprawach, jesli

zauwazg Panstwo opdznienia.

Dzigki tym zmianom mieszkancy mogg liczy¢

na szybka, przejrzystg i skuteczng obstuge.

Digitalizacja dokumentacji technicznej

Zarzad Spoitdzielni zastal dokumentacje techniczng

w ztym stanie — czes¢ akt byta zawilgocona, wyblakta

lub uszkodzona.

Aby nie utraci¢ cennych danych, w tym informacgji

zawartych w projektach blokéw, rozpoczeto proces

cyfryzacji dokumentéw.

Dzieki temu:

o wszystkie dane sg bezpiecznie przechowywane
w formie elektronicznej,

e ograniczamy ryzyko utraty lub uszkodzenia
dokumentow,

e zapewniamy tatwy dostep do  projektéw
i dokumentac;ji technicznej dla potrzeb spoétdzielni.
Digitalizacja to krok w strone nowoczesnego,
bezpiecznego zarzadzania dokumentacja, co utatwia

biezgce decyzje i planowanie inwestyciji.

Nowa organizacja sprzatania w naszych zasobach

Aby efektywniej gospodarowaé srodkami Spotdzielni,

sprzatanie w naszych zasobach bedzie teraz odbywac

sie dwa razy w tygodniu.

Dotychczas zdarzato sie, ze z powodu brakéw

kadrowych niektére osiedla byty pozbawione

regularnego sprzatania. Wspotpraca z profesjonalng
firma sprzatajgca pozwoli ten problem wyeliminowac.

Dzieki temu:

e Zapewniamy ciggtos¢ i terminowos¢ sprzatania —
koniec z problemem nieobecnosci czy zastepstw.

o Koszty pozostajg pod kontrolg — ustuga nie jest
drozsza niz utrzymanie pracownikéow etatowych,
a jednoczesnie eliminuje dodatkowe wydatki
(np. chorobowe, urlopy).

e Czystos¢ i porzadek przez caty tydzien -
profesjonalna firma zadba o nasze wspdlne
przestrzenie zgodnie z harmonogramem.

Dzieki tej zmianie wszyscy mieszkancy moga
korzysta¢ z zadbanych pomieszczen, a Spoétdzielnia
lepiej planuje swoje wydatki.
Zarobki Cztonkéw Rady Nadzorczej
Zgodnie z § 128 ust. 5 wysokos¢ wynagrodzenia
w formie ryczaltu dla Czlonkéw Rady Nadzorczej
wynosi: dla Przewodniczacego RN 20%, dla Zastepcy
Przewodniczagcego RN 19%, dla Sekretarza Rady
Nadzorczej 19%, dla Cztonkéw Rady Nadzorczej 18%
minimalnego wynagrodzenia za prace, okreslonego
na podstawie Ustawy regulujgcej wysokosé
minimalnego wynagrodzenia za prace,
obowigzujgcego w miesigcu, za ktéry ryczatt
wypftacono, czyli od 619,23 zt do 651,91 zt na reke.

Zarobki Nieetatowych Cztonkéw Zarzadu

Zgodnie z § 140 ust. 5 Nieetatowi Czlonkowie Zarzadu

otrzymujg wynagrodzenie w formie miesiecznego

ryczattu w wysoKkoSci 30% minimalnego
wynagrodzenia za prace, okreslonego na podstawie

Ustawy regulujacej wysokosé minimalnego

wynagrodzenia za prace, obowigzujgcego w miesigcu,

za ktéry ryczatt wyptacono, bez wzgledu na ilo$¢
posiedzen i jest to kwota 1.135,82 zt na reke.



Prace remontowe w 2025 roku

W 2025 roku w naszych zasobach realizowaliSmy

prace remontowe i modernizacyjne.

Wykonali$my ponad sto zadan, m.in.:

¢ remonty instalacji wodno-kanalizacyjnych,

e wymiane i modernizacje elementow instalaciji
technicznych,

e wykonanie zaleceh kominiarskich tam, gdzie byty
konieczne,

e montaz nowych domofonéw,

e usuwanie awarii i mniejszych usterek
poprawiajgcych funkcjonowanie budynkow,

e prace porzgdkowe i estetyczne w otoczeniu
nieruchomosci.

Czes$¢ planowanych zadan zostanie wykonana w 2026

roku. Najczesciej wynika to z braku ofert wykonawcow,

zbyt wysokich cen, koniecznosci dodatkowych

uzgodnien technicznych lub braku zasadnosci

realizacji po przeprowadzonych ogledzinach.

W wielu budynkach przeprowadzono réwniez drobne

naprawy eksploatacyjne, ktére podniosty

bezpieczenistwo i utatwity codzienne uzytkowanie

mieszkan.

Dziekujemy wszystkim mieszkancom za zglaszane

uwagi i wsparcie. Wasze spostrzezenia pomagajg nam

planowa¢ prace tak, aby jak najlepiej odpowiadaty

realnym potrzebom.

Czynnosci wymagajace zgody Spoétdzielni

Prace konstrukcyjne

o Wyburzanie, przesuwanie Ilub stawianie $cian
dziatowych i no$nych

o Powiekszanie lub
drzwiowych i okiennych

e Zmiana ukfadu pomieszczen (np. kuchnia —
tazienka)

e Ingerencja w stropy, belki i inne elementy
konstrukcyjne

Instalacje

e Przerébki instalacji gazowej, elektrycznej, wodno-
kanalizacyjnej, CO i CWU w czesciach wspdlnych

przenoszenie otworéw

¢ Montaz/demontaz grzejnikéw, ogrzewania
podtogowego, zmiana ustawien zaworéw gtéwnych

e Zmiana przebiegu kominow, wentylacji, przewodéw
spalinowych

e Montaz urzadzen o duzym poborze wody/pradu
(np. jacuzzi, sauna)

e Montaz dodatkowych instalacji w czesciach
wspolnych

Elewacja, balkon, dach

e Montaz anten, klimatyzatoréw, reklam, markiz,
baneréw na elewac;ji

e Zabudowa balkonéw/loggii  (szklenie, rolety,
zabudowy)

e Zmiana kolorystyki balustrad

o Wprowadzanie zmian w dachu, rynnach, rurach
spustowych

Estetyka i czesci wspdlne

e Zmiana drzwi wejsciowych, domofondw, skrzynek
pocztowych niezgodnie ze standardem

e Zmiana wysokosci posadzek/sufitbw ingerujgca
w konstrukcje

o Trwate zajmowanie korytarzy, klatek, przedsionkow
(meble, rowery, skrzynie)

e Malowanie / tapetowanie / oklejanie $cian
w czesciach wspdélnych

Zasady wykonywania prac

e Tylko w godzinach ustalonych przez Spétdzielnie
(zwykle 8:00-18:00 w dni robocze)

e Prace wykonujg osoby z  odpowiednimi
kwalifikacjami
e W razie potrzeby — obowigzek dostarczenia

dokumentacji powykonawcze;j
Konsekwencje samowoli
o Nakaz przywrocenia stanu pierwotnego
e Obcigzenie kosztami napraw
e Zgtoszenie sprawy do nadzoru budowlanego
Wiecej informacji w Regulaminie zasad ustalania
i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz optat za uzytkowanie lokali.

Strefa ruchu — korzysci dla Mieszkancow

W obrebie osiedla Czarny Potok, w rejonie sklepu
Biedronka, zostata zaprojektowana i wkroétce zostanie
wprowadzona strefa ruchu. Co to oznacza
dla mieszkancow?

Wiegksze bezpieczenstwo

W strefie ruchu obowigzujg te same zasady,
co nadrogach publicznych - kierowcy muszg
ustepowaé pierwszenstwa zgodnie z przepisami,
a piesi sg lepiej chronieni.

Porzadek w organizacji ruchu

Jasne zasady dotyczace predkosci, kierunku jazdy
i parkowania zmniejszg chaos oraz liczbe
niebezpiecznych sytuacji.

Lepsza ochrona pieszych i dzieci

Strefa ruchu ma szczegodlne znaczenie w obszarach
zamieszkatych i uczeszczanych — zwieksza czytelnosc¢
zasad zarowno dla mieszkancow, jak i kierowcow
spoza osiedla.

Mozliwos¢ egzekwowania przepiséw

Dzieki wprowadzeniu strefy ruchu stuzby mogg
reagowaé na wykroczenia drogowe — np.
nieprawidtowe parkowanie  czy  przekraczanie
predkosci.



Racjonalne gospodarowanie cieptem w budynkach

Wzrost cen energii cieplnej sprawia, ze coraz
wazniejsze  staje  sie  rozsgdne  korzystanie
z ogrzewania w mieszkaniach. Cho¢ nie mamy wptywu
na ceny, mozemy realnie ograniczy¢ koszty poprzez
wiasdciwe uzytkowanie instalacji grzewcze;.

Warto pamieta¢c o podstawowych zasadach:
zakrecaniu grzejnikow podczas wietrzenia, krotkim
i intensywnym wietrzeniu pomieszczen, niezastanianiu
kaloryferéw oraz regularnym ich odpowietrzaniu.
Obnizanie temperatury na noc Ilub podczas
nieobecnosci rowniez przynosi oszczednosci. Nalezy
takze dba¢ o prawidlowg wentylacie i zamykaé
niepotrzebnie otwarte okna w czesciach wspdélnych
budynku.

Istotne  jest zrozumienie  dziatania  zaworéw
termostatycznych — nawet skrecony grzejnik moze
grzaé, jesli temperatura w pomieszczeniu spadnie
ponizej poziomu zabezpieczajgcego przed
zamarzaniem.

Kazdy mieszkaniec ma wplyw na zuzycie ciepta
i wysokos¢ rachunkéw — zarbwno we wlasnym lokalu,
jak i w czesciach wspdlnych. Swiadome
i odpowiedzialne korzystanie z ogrzewania to korzysc
dla wszystkich mieszkancow budynku.

Dbajmy o kanalizacje — czego nie wrzuca¢ do toalety

Przyczyng wigkszosci awarii kanalizacji w zasobach
Spotdzielni sg zatory spowodowane odpadami
wrzucanymi do toalet - gtéwnie chusteczki nawilzane,
resztki jedzenia oraz inne elementy, ktére nie powinny
tam trafiac.

Aby ograniczy¢ liczbe awarii i koszty ich usuwania,
przypominamy mieszkancom, ze toaleta stuzy
wylgcznie do odprowadzania papieru toaletowego
i Sciekéw. Wszystkie inne odpady — w tym chusteczki
nawilzane, reczniki papierowe i serwetki, podpaski,
tampony, wktadki higieniczne, pieluchy, waciki,
patyczki kosmetyczne, resztki jedzenia, ttuszcze, oleje
czy wiosy — powinny trafia¢ do kosza na smieci.

Regularne zatory nie tylko powodujg cofanie sie
Sciekow i nieprzyjemne zapachy, ale takze narazajg
budynki na kosztowne interwencje techniczne przy
uzyciu profesjonalnego sprzetu i specjalistycznej
wiedzy, co wigze sie z naprawde kosztownymi
ustugami, za ktére musi zaptaci¢ Spoétdzielnia.
Odpowiedzialne korzystanie z instalacji to realna
oszczednosé dla wszystkich cztonkdéw Spétdzielni.
Dbajmy wspdlnie o sprawnie dziatajgcg kanalizacje —
wystarczy niewielka zmiana codziennych nawykéw,
aby unikng¢ powaznych awarii. Jesli zauwazysz
problemy z odptywem, zgtos je niezwtocznie do Dziatu
technicznego.

Zatoz eBOK i miej wszystko pod kontrolg

Spotdzielnia oferuje mozliwosé korzystania
z Elektronicznego Biura Obstugi Klienta (eBOK) — jest
to bezpieczne i nowoczesne narzedzie umozliwiajgce
catodobowy dostep do informacji o lokalu bez
wychodzenia z domu. Korzystanie z eBOK-a ogranicza
réwniez koszty druku i kolportazu dokumentow.

W eBOK-u mozna m.in.: sprawdzi¢ ptatnosci, pobra¢
rozliczenia i faktury oraz zgtaszac usterki i reklamacije.

Wazne! Zalozenie konta w eBOK nie oznacza
automatyczne;j zmiany  sposobu dostarczania
dokumentéw. Nadal bedg Panstwo otrzymywacé faktury
i rozliczenia w dotychczasowej formie (papierowe;j
lub elektronicznej — w zaleznosci od wcze$niejszego
wyboru), eBOK jest dodatkowym udogodnieniem.

Rejestracja jest prosta: https://ebok.krynickasm.pl.

Zarzad prosi o aktualizacje numerow telefonéw i adreséw e-mail w sekretariacie Spoétdzielni zgodnie z ponizszym
formularzem. Kontakt: tel. (18) 534 95 00, e-mail: sekretariat@krynickasm.pl
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