REGULAMIN TWORZENIA | WYKORZYSTYWANIA
FUNDUSZY REMONTOWYCH

Krynickiej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Krynicy — Zdroju.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE:

1. Na podstawie art. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. (fj.: Dz.U. 2021 r., poz. 1208)
O spoidzielniach mieszkaniowych oraz § 77 ust. 2 pkt i 2 w zw. z §133 ust. 9 Statutu
Krynickiej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Whasnosciowej w Krynicy - Zdroju Rada
Nadzorcza uchwala niniejszy Regulamin.

2. Podstawg wykorzystywania funduszow remontowych jest uchwalany na wniosek Zarzgdu
przez Rade Nadzorczg plan remontéw na dany rok kalendarzowy, po zaopiniowaniu przez
Komisje Remontowo- Budowlang Rady Nadzorczej Spotdzielni.

3. Jednostkg rozliczeniowg, zgodnie z ktora, nalicza si¢ ustalong stawke na fundusz
remontowy jest powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych  lokali uzytkowych, ktdra
wynika z dokumentacii technicznej, w tym projektéw podziatu poszczegdinych
nieruchomosci.

4. Uzyte w niniejszym Regulaminie okreslenia oznaczaja:

a. Spoldzielnia - Krynickg Spoétdzielnie Mieszkaniowg Lokatorsko-Wiasnosciowa
w Krynicy-Zdroju,

b. Remont - wykonywanie czynnosci, majgcych na celu utrzymanie substanc;ji
budynkowej i infrastruktury w stanie niepogorszonym, polegajgcych na odtworzeniu
stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwaciji, przy czym dopuszcza
si¢ stosowanie wyrobdw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym. Zgodnie
z niniejszym Regulaminem przez pojecie remont rozumie sie¢ takze wykonywanie
czynnos$ci polegajacych na modernizacji i ulepszeniu (unowoczesnieniu) budynkéw
mieszkalnych i do spotdzielczych zasobéw mieszkaniowych, i Innych obiektow
zaliczanych ktérych prowadzenie ma na celu poprawe stanu technicznego obiektu

€. Mienie Spétdzielni - nieruchomosci i rzeczy ruchome, ktére nie przynalezg
do poszczegdlnych nieruchomosci, w tym tereny zewnetrzne, budynki, biura,
pawilony i lokale w najmie.

Il. TWORZENIE FUNDUSZY:

1. W Spétdzielni sg tworzone nastepujace fundusze:

a) Fundusz remontowy nieruchomosci, w tym celowy fundusz remontowy
nieruchomosci,
b) Fundusz remontowy mienia Spdtdzielni (zwany tez funduszem remontowym ogéinym)

2. Ewidencja wptywow i wydatkéw funduszu remontowego nieruchomoséci, w tym celowego
funduszu remontowego nieruchomosci jest prowadzona oddzieinie dla kazdej
nieruchomosci i uwzglednia wszelkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

3. Odpisy na fundusz remontowy nieruchomosci oraz celowego funduszu remontowego
nieruchomosci, obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
swiadczenia na te fundusze dotyczy:

a) cztonkéw Spdétdzielni,
b) wiascicieli lokali niebedacych czionkami Spotdzielni,
c) osdb nie bedgcych czionkami Spotdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokali,
€ . .
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d) osdb nie bedacych czlonkami Spétdzielni, ktére wynajmujg od Spéidzielni lokale
mieszkalne lub zajmujg lokale spétdzielcze, mimo braku tytutu prawnego.

4. Fundusz remontowy nieruchomosci tworzony jest z:

a) Naliczenia wptat na fundusz remontowy poszczegélnych nieruchomosci od oséb
wymienionych w ustepie 3

b)  Kwot otrzymanych od ubezpieczycieli za szkody powstate na danej nieruchomosci,
likwidacje, ktdrych sfinansowano z funduszu remontowego tej nieruchomosci,

¢) Kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki
wykonawcow robét remontowych

d)  Kwot uzyskanych z tytutu kar umownych za zwioke w usuwaniu wad i usterek,

e) Dodatniej roznicy miedzy przychodami, a kosztami na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi, zatwierdzonej w wyniku rocznym przez Walne Zgromadzenie,
na zasadach okreslonych w uchwale Rady Nadzorczej,

f)  Zinnych tytutow.

5. Celowy fundusz remontowy nieruchomosci powinien byé uregulowany odrebnym

regulaminem okreslajgcym precyzyjnie: zadanie - cel remontu lub modernizacji budynkéw,
na ktory zostat utworzony, wysokos¢ odpisu i termin jego naliczania oraz zasady
gospodarowania jego $rodkami.

6. Fundusz remontowy mienia Spétdzielni tworzony jest z:

a) Naliczenia wptat od osob, ktére od Spétdzielni najmujg lub posiadajg na podstawie
innego tytutu prawnego lokale lub pawilony uzytkowe,

b) Dodatniego wyniku (nadwyzki bilansowe]) uzyskanego przez Spétdzielnie na
pozostatych dziatalnosciach (bez GZM, m.in. gospodarczej, operacyjnej, finansowsj),

¢) Kwot otrzymanych od ubezpieczycieli za szkody powstate w mieniu Spétdzielni,
likwidacje, ktérych sfinansowano z funduszu remontowego mienia Spétdzieini,

d) Kwot uzyskanych z tytutéw kar umownych, od wykonawcow robét remontowych
lub inwestycyjnych przy obiektach mienia Spétdzieini,

e) Z dotacji, subwencji, dofinansowania lub darowizny .

. WYKORZYSTANIE FUNDUSZY REMONTOWYCH:

1.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spétdzielnie, Spétdzielnia moze
zada¢ od osob korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia, w celu
wykonania koniecznych robét, po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku

obowigzane sg na zgdanie i koszt Spétdzielni, w uzgodnionym terminie przeniesé¢ sie
do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $cisle oznaczony i podany
do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze byé dtuzszy niz 12 miesiecy.
Fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci, w tym celowy fundusz remontowy
nieruchomo$ci, moze byé wykorzystywany wylgcznie do finansowania gospodarki
remontowej tej nieruchomosci, z ktdrej wptat zostat utworzony.

. Fundusz remontowy nieruchomosci przeznacza sig¢ na remonty budynkéw i przynaleznych

do niego terendéw zewnetrznych, w szczegdlnosci:

a) Remonty i docieplenia $cian zewnetrznych, piwnic, dachdw, stropodachow,
wiatrotapow, rynien, parapetéw zewnetrznych, komindéw i nasad wentylacyjnych,
instalacji odgromowej,

b) Remonty pomieszczen wspdlnych (w tym kottowni), zadaszen, $mietnikéw, wiat,
placéw zabaw, taraséw ogrodowych,

¢) Remonty ciggéw komunikacyjnych, m.in. chodnikéw, schodéw, wej$é do klatek, drég,
przynaleznych do nieruchomosci,

d) Remonty wszystkich instalacji doprowadzajgcych media - piony gtéwne i odcinki
wspdine oraz wewnatrz poszczegdlnych zasobow mieszkaniowych,

@
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h)

a w szczegolnosci: instalacji elektrycznej wraz z zakupem osprzetu i zabezpieczen
przedlicznikowych, remont instalacji wodnej, w tym perlatoréw na zrédiach wody
i magnetyzerow uzdatniajgcych wodg, instalacji gazowej do licznikéw, wskazujacych
zuzycie tych mediéw w danym lokalu, bez urzgdzen odbiorczych, remont instalacji
kanalizacyjnej - remont pionéw gtéwnych, remont instalacji centralnego ogrzewania
i cieptej wody uzytkowej wraz z montazem cieptomierzy i podzielnikdw kosztow
ze zdalnym odczytem, montaz energooszczednego o$wietlenia, czesciowsj zamiany
zrddet energii na zrédta odnawialne (OZE), w tym instalacji solarnej, fotowoltaicznej
i pomp ciepta,

Roboty rozbiérkowe, demontazowe, obrébki blacharskie, wymiange wilazow
dachowych, skrzynek gazowych, studzienek kanalizacyjnych,  zaworéw
podpionowych,

Remonty dolnych warstw posadzek cementowych wewngtrz zasobow mieszkalnych,
Remonty oraz wymiane stolarki budowlanej w czgsciach wspdlnych budynkow,
obejmujgce w szczegolnosci: drzwi wejSciowe do klatek schodowych, drzwi
prowadzgce do pomieszczen wspdlnego uzytku oraz okna zlokalizowane w czesciach
wspdlnych nieruchomosci. Zakres ten nie obejmuje stolarki drzwiowej wejs¢
do poszczegolnych lokali mieszkalnych oraz przynaleznych do nich piwnic, ani drzwi
znajdujgcych sie wewnagtrz lokali, a takze stolarki okiennej i balkonowej znajdujgcej
si¢ w scianach zewnetrznych lokali mieszkalnych.

Dofinansowanie do wymiany systeméw spalinowych, balustrad balkonowych i innych
zadan, na ktore zgode wyrazita Rada Nadzorcza, na szczegbtowych zasadach
okreslonych przez Rade Nadzorczg lub Zarzad, jezeli wymaga to przeprowadzenia
dodatkowych czynno$ci w celu m.in. ustalenia gérnej granicy dofinansowania,
Wszystkie inne katalogi zdarzen remontowych i przedsigwzie¢ modernizacyjnych
utrzymujgcych  wiasciwy i wymagany stan techniczny obiektéw zaliczanych
do gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

5. Fundusz remontowy mienia Spéidzielni przeznacza sie na finansowanie:

a)

Remontéw budynkoéw, biur i lokali uzytkowych w najmie, stanowigcych mienie
Spdtdzielni w tym remonty stolarki budowlanej instalacji doprowadzajgcych (media
do tych lokali i wewnatrz lokali),

Remonty ciggéw komunikacyjnych, m.in. chodnikdw i drog dojazdowych,

Kosztéw remontéw poszczegéinych nieruchomosci w formie pozyczki na zadania
remontowe dotyczgce danej nieruchomosci,

Wszystkie inne katalogi zdarzen remontowych i przedsiewzie¢ modernizacyjnych
utrzymujgcych wiasciwy i wymagany stan techniczny obiektéw zaliczanych do mienia
Spotdzielni.

6. Pozyczki z funduszu remontowego mienia Spétdzielni mogg by¢ przeznaczane na remonty
poszczegolnych nieruchomosci, na ktdrych jest wymagane przeprowadzenie koniecznych
remontow, a ktdre nie posiadajg wystarczajgcych srodkéw na ich sfinansowanie.

7. Warunki pozyczki wewngtrznej z funduszu remontowego mienia Spétdzielni okresla Rada
Nadzorcza, na wniosek Zarzadu Spoétdzielni, podejmujac uchwaty, ktdre powinny zawieraé:

a)
b)

Adres posesiji, ktorej udzielono pozyczki wewnetrznej,
Wysokos¢ pozyczki,

Cel pozyczki, ktéry wynika z przyjmowanego planu remontéw,
Okres spfaty pozyczki, ktéry nie moze byé dtuzszy niz 5 lat,
Wysokosé rat sptaty.

8. W przypadku wydzielenia sig i powstania wspolnoty mieszkaniowej, z zasobéw Spotdzielni
udzielone pozyczki podlegajg natychmiastowemu zwrotowi w peinej wysokosci wraz
z odsetkami,
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9. Na wniosek Rady Nadzorczej, srodki z funduszu remontowego mienia Spétdzielni mogg byé
przejsciowo, na okres do 2 lat, wykorzystywane na cele inwestycyjne

IV. POSTANOWIENIA DODATKOWE:

1. Niewykorzystane, w danym roku, $rodki funduszy remontowych przechodzg na rok
nastepny.

2. Stawki odpiséw i optat naliczanych na fundusze remontowe nieruchomosci, w tym celowy
fundusz remontowy nieruchomosci, w ramach opfat za uzytkowanie lokali, Zarzad
Spotdzielni ustala indywidualnie dla poszczegdinych nieruchomosci, uwzgledniajgc
wielkos¢ faktycznych potrzeb w tym zakresie, wnioskujgc do Rady Nadzorczej o ich
zatwierdzenie.

3. Z funduszy remontowych tworzonych w Spoétdzielni nie mogg by¢ finansowane przeglady
techniczne budynkow i instalacji, ktérych obowigzek przeprowadzenia wynika
z obowigzujgcych przepisoéw prawa (sg to koszty eksploatacyjne).

4. Roczny plan remontéw, w zakresie rzeczowym i finansowym, opracowany przez Zarzad
Spoidzielni dla poszczegdinych nieruchomosci i mienia Spdtdzielni, podiega zatwierdzeniu
przez Rade Nadzorczg. Rada Nadzorcza Uchwatg przyjmuje takze wykonanie planu
remontow, za poprzedni rok kalendarzowy.

5. Srodki funduszu remontowego sg gromadzone na odrebnym rachunku bankowym.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Regula niniejszy zo twierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Spéidzielni
X5y

....... 2”/2?‘%5 z dnia /Y75 020251
2. Z dnlem ........... ..2025 r. traci moc Regulamin Tworzenia i Wykorzystywania Funduszy
Remontowych Krynickiej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Krynicy-
Zdroju, przyjety Uchwatg Rady Nadzorczej Spétdzielni nr 17/2025 z dnia 15.05.2025r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
SEKRETARZ : ‘PRZE DNICZACEV%
. z0r026j
' / Bini Mig iowe|
Ralorgko-
wKrchy-dew. ul. wapy
Agnieszka Dabk{

Radca Prawny Spoétdzielni
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w sprawie: zmiany Regulaminu ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz oplat za uzytkowanie lokali Krynickiej Spéldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wlasnosciowej w Krynicy-Zdroju oraz Regulamin tworzenia
i wykorzystywania funduszy remontowych

Dziatajagc na podstawie § 133 ust. 9 Statutu KSM L-W Rada Nadzorcza Krynickiej
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej w Krynicy — Zdroju, Rada
Nadzorcza Krynickiej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej w Krynicy —
Zdroju postanawia:

§1
1. Zmieni¢ Regulamin ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz optat zauzytkowanie lokali Krynickie] Spotdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasno$ciowej w  Krynicy-Zdroju wten sposéb,
ze w calosci uchyla sig rozdziat V.
2. Zmieni¢ Regulamin tworzenia i wykorzystywania funduszy remontowych w ten
sposob, ze w Rozdziale 11 punkt 4 g) otrzymuje nastepujace brzmienie:

. Remonty oraz wymiang stolarki budowlanej w czesciach wspolnych budynkéw, obejmujgce
w szczegolnosci: drzwi wejsciowe do klatek schodowych, drzwi prowadzgce do pomieszczerh
wspolnego uzytku oraz okna zlokalizowane w czesciach wspélnych nieruchomosci. Zakres ten
nie obejmuje stolarki drzwiowej wejs¢  do poszczegdinych lokali mieszkalnych oraz
przynaleznych do nich piwnic, ani drzwi znajdujgcych sie wewngtrz lokali, a takze stolarki
okiennej i balkonowej znajdujqcej si¢ w Scianach zewnetrznych lokali mieszkalnych.”

§2

1. Wprowadzi¢ niniejsza uchwala przepis przejsciowy o treéci: do wnioskdw
o dofinansowanie stolarki okiennej zlozonych do dnia 30.06.2026 r. stosuje sie
dotychczasowe zasady okre$lone w uchylonym rozdziale V Regulaminu ustalania
irozliczania kosztéw  gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz  optat
za uzytkowanie lokali Krynickiej Spotdzielni - Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wiasnosciowej w Krynicy-Zdroju.

2. Spoidzielnia dokona wyptaty dofinansowania za wymiane stolarki okiennej
wynikajacego z wnioskéw zlozonych do dnia 30.06.2026 r. w terminie do dnia
30.11.2027 1.

§3
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Krynickiej Spétdzielni Mieszkaniowe;
Lokatorsko — Wtasno$ciowej w Krynicy — Zdroju.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01 stycznia 2026 roku.



Uchwatg podjgto w gtosowaniu jawnym:

Liczba glosow oddanych

Liczba gloséw oddanych za uchwalg
Liczba gloséw wstrzymujgcych sie
Liczba gltosow przeciwnych
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