Regulamin
ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz opfat
za uzytkowanie lokali Krynickiej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wilasnosciowej w Krynicy-Zdroju

Na podstawie § 156 pkt. 9 Statutu Krynickiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wiasnosciowej
w Krynicy -Zdroju, art. 4 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, niniejszym Regulaminem okresla
si¢ zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat
za uzytkowanie lokali w Krynickiej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wasnosciowej w Krynicy
- Zdroj (dalej réwniez ,KSM" lub ,Spoétdzielnia®).

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
1. Regulamin ustala zasady okreslajace koszty utrzymania zasobéw mieszkaniowych i zasady
ustalania optat ponoszonych przez uzytkownikow lokali w tym czionkéw Spoétdzielni, wiascicieli
lokali nie bedgcych cztonkami Spéidzielni oraz najemcow uzytkujgcych lokale mieszkalne i lokale

o innym przeznaczeniu. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali

mieszkalnych, uzytkowych, garazy oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych

i jest rozliczana wedtug kosztow rzeczywistych ponoszonych przez Spéitdzielnie.

2. Definicje:

1) Najemcy - osoby, ktére zawarty ze Spoéldzielnia umowe najmu lokalu mieszkalnego
uzytkowego

2) Regulamin - Regulamin wustalania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz opfat za uzytkowanie lokali Krynickiej Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko - Wtasnos$ciowej W Krynicy — Zdroju;

3) Uzytkownicy lokali- cztonkowie spétdzielni ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali,
osoby niebedace cztonkami spéitdzielni ktérym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, czionkowie spdtdzielni bedgcy wiascicielami lokali, wtasciciele lokali
niebedacy czionkami spétdzielni;

4) Ustawa - ustawa o spoéidzielniach mieszkaniowych.

§2

Na podstawie art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od o0séb
prawnych oraz Polityki rachunkowosci Krynickiej Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko -
Wiasnosciowej w Krynicy Zdroju, Zarzad bedzie rozliczat koszty Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi oraz koszty Zarzadu oddzielnie podatkowo i bilansowo przy zastosowaniu
nastepujacych zasad:

o rozliczenie podatkowe nastapi wedlug kryterium przychodéw Spétdzielni,

e rozliczenie bilansowe nastgpi wedtug kryterium powierzchni, a tam gdzie nie bedzie mozliwe

jej okreslenie, to rozliczenie nastgpi wedtug przychodow.

§3
Uzytkownicy lokali obowigzani sg do uczestniczenia w kosztach ich utrzymania poprzez wnoszenie
miesiecznych optat na zasadach okreslonych w art. 4 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych,
zwigzanych:
a) z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali wraz z balkonami lub loggiami,
b) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie wspdine Spoétdzielni,
c) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,
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d) z dziatalnosciag spoteczno — kulturaing,
e) ze zobowigzaniami Spéidzielni wynikajgcymi z zaciggnigetych kredytdw na realizacje
inwestycji, modernizacje lub remont kapitalny, proporcjonalnie do wielkosci jego lokalu,
f) ze zobowigzaniami Spétdzielni z innych tytutéw.
§4
Uzytkownicy lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne, wnoszg
optaty, o ktérych mowa w § 3 zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa lub na warunkach
zawartych w umowie.
§5
Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspéinej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej
wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tgcznej powierzchni wszystkich lokali wraz
z pomieszczeniami  przynaleznymi w budynku badz budynkach stanowigcych wydzielong
nieruchomosé.

§6

Mienie Spoéldzielni obejmuje:

1) Nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz lokale
potozone w budynkach mieszkalnych stuzace do prowadzenia dziatalno$ci administracyjnej,
handlowej, ustugowej i kulturalno — oswiatowe;j,

2) Nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz urzgdzeniami
i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem osiedla

3) Nieruchomosci niezabudowane, bedace wlasnoscig Spétdzielni.

§7

1. Pozytki i inne przychody Spéidzielni przeznacza sie na pokrycie wydatkéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czionkéw Spétdzielni oraz
prowadzonej dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoélnej stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki przypadajg wtascicielom lokali
proporcjonainie do ich udziatow w nieruchomosci wspdlne;.

3. Uzytkownicy lokali nie bedacy czionkami Spéidzielni nie czerpig korzysci z pozytkéw i innych
przychodéw wymienionych w ust. 1 2.

Il. ZASADY USTALANIA ELEMENTOW ROZLICZENIOWYCH KOSZTOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

§8

1. Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa:

- m? powierzchni uzytkowej iokalu,
- osoba zamieszkata w lokalu,

- mieszkanie,

- udziat w nieruchomosci wspaine;j,
- urzadzenia pomiarowe,

- inne jednostki.

2. Przy rozliczaniu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu innych optat,
gdzie jednostkg rozliczeniowg jest ,m?" stosuje sie zasade, ze do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego wlicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu - bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzytkowania, stuzgcych celom mieszkalnym
i gospodarczym uzytkownika.
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3. Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu podaje si¢ z doktadnoscig do 0,1 m2. Przy ustalaniu
powierzchni nie wlicza si¢ wnek o powierzchni rzutu poziomego do 0,1m2.

4. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkondw, loggii, antresol, pralni,
suszarni, strychdw, piwnic.

5. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ tej czesci powierzchni
w pomieszczeniach o sufitach nieréwnolegtych do podiogi (np. w mansardach), ktérej wysokos$é
od podiogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm.

6. Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi 140 cm do 220 cm, to do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego czesci.
Powierzchnig lokalu lub jego czesci o wysokosci réwnej i wyzszej od 220 cm zalicza sie w 100%.

7. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich znajdujgcych sie w nim
pomieszczen . Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie rowniez powierzchnie zajetg przez
wbudowane meble. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwiazane z funkcjg
lokalu jest powierzchnig tego lokalu. Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom
lokali (np. wspélny korytarz, wspélne urzadzenia sanitarne) nalezy doliczy¢ w cze$ciach
proporcjonalnych do powierzchni poszczegdlnych lokali.

8. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sig rowniez powierzchnie piwnic przynaleznych
do lokali.

9. Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza sie¢ 50% powierzchni rzutu poziomego
schodow tgczacych poszczegbine pomieszczenia wewnatrz lokalu.

§9
Przy rozliczaniu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu innych optat,
gdzie jednostka rozliczeniows jest ,osoba zamieszkata w lokalu” stosuje si¢ zasade naliczania optat
od ilosci osob zamieszkatych w danym lokalu wedtug ewidenc;i znajdujgcej sie w Spétdzielni.

§ 10

1. llos¢ zamieszkatych os6b, o ktérej mowa w § 9 ustala si¢ na podstawie o$wiadczenia o ilosci
osob zamieszkatych ziozonych przez uzytkownika. O$wiadczenie zlozone do 15 dnia kazdego
miesigca wywiera skutek w miesigcu jego ztozenia, a ziozone po 15 dniu danego miesigca
wywiera skutek w miesigcu nastepujgcym po dacie zlozenia o$wiadczenia .

2. Minimalna ilo$¢ osob zamieszkata w lokalu przyjmowana do rozliczenia kosztéw, o ktérych
mowa w § 9 wynosi jedng osobe nawet wéwczas, gdy lokal mieszkalny jest niezamieszkiwany.

3. W przypadku zmiany ilo$ci zamieszkatych osdb, o ktorych mowa w ust. 1, zobowigzuje sie
wszystkich uzytkownikéw lokali mieszkalnych do ztozenia o$wiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1
w terminie 14 dni od zaistnienia zmiany.

§M1
W przypadku braku urzgdzen pomiarowych w lokalach, ilogé zuzywanej wody w przeliczeniu
na jednego zamieszkatego ustala sie wedtug odrebnego regulaminu obowigzujacego w Spétdzielni.

§12
Spotdzielnia ma prawo korygowaé optaty z tytutu poniesionych kosztéw eksploatacji i utrzymania
lokali zgodnie z art. 4 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

§13
1. W przypadku, gdy uzytkownik wykorzystuje czg$¢ lub calo$¢ lokalu mieszkalnego
na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, na postawie dorgczonej Spoétdzielni decyzji
administracyjnej; powierzchnie wykorzystywang na takg dzialalno$¢ obcigza sie kosztami
eksploataciji wedtug zasad obowigzujgcych dla lokali uzytkowych pod wzgledem podatkowym.
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2. Decyzja, o ktdrej mowa w ust. 1powinna zosta¢ doreczona do Spoétdzielni w terminie 14 dni
od dnia jej wydania.

§ 14

Koszty i przychody zasobdéw mieszkaniowych sg ewidencjonowane i rozliczane na poszczegolne
nieruchomosci.

Il KOSZTY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

§15

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi kalkulowane na poszczegdlne nieruchomosci
obejmuja:

1)
2)
3)

4)

koszty eksploatacji podstawowej, ktore $ciSle zwigzane sg z optatami zaleznymi
od Spotdzielni;

koszty dostarczania i wytwarzania mediow przez dostawcow zewnetrznych, ktére sg
niezalezne od Spétdzielni;

koszty podatkéw publicznych $cisle zwigzanych z optatg za gospodarowanie odpadami
komunalnymi;

pozostate koszty na rzecz uzytkownikow lokali.

§16

Koszty eksploatacji podstawowej, ktére Scisle zwigzane sg z optatami zaleznymi od Spétdzielni
obejmuja;

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

materialy i towary;

energie elektryczng w czesciach wspdlnych (kotlowni, pomieszczeniach gospodarczych itp.);
ustugi obce (konserwacje biezgce);

podatki i optaty publicznoprawne w tym podatek od nieruchomosci i wieczyste uzytkowanie
gruntu;

wynagrodzenia i Swiadczenia na rzecz pracownikow;

pozostate koszty zwigzane z utrzymaniem zasobdéw, w tym koszt transportu, administracji
GZM i ogdlnego zarzadu, ubezpieczen oraz odpisy funduszu remontowego tacznie
z odpisami na celowy fundusz remontowy nieruchomosci.

inne koszty ustalone i kalkulowane przez Spétdzielnie, w tym koszty kredytu bankowego
(raty i koszty obstugi) przypadajgcego na lokale mieszkalne i uzytkowe, ktérych budowe
sfinansowano kredytem bankowym - w tym z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego;

§17

Koszty dostarczania wytwarzania mediéw przez dostawcow zewnetrznych, ktére sg niezalezne
od Spétdzielni to;

1)
2)
3)
4)
S)
6)

C.0o,

CWu,

zimna woda i kanat,

gaz - ktérego zuzycie wynika ze wspdlnego licznika,

prad na klatkach schodowych,

koszty medidow wytworzonych przez Spoéidzielnie, ktérych podstawowym kosztem
w minimum 90% jest gaz dostarczany przez zewnegtrznego dostawce.

Szczegdtowe zasady funkcjonowania i rozliczania poszczegdlnych kosztéw mediéw okreslajg
odrebne regulaminy obowigzujgce w Spoétdzielni.
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§18

Koszty podatkow publicznych $ciSle zwigzane z optatg za gospodarowanie odpadami komunalnymi
okresla odrebny regulamin w Spétdzielni.

§19

Pozostate koszty na rzecz uzytkownikoéw lokali to:
1. Koszty korespondenciji z uzytkownikami lokali mieszkalnych:
1) Zwyczajowym sposobem doreczania korespondenciji przez Spotdzielnie jest dostarczanie jej

do skrzynek pocztowych lokalu przez pracownikéw Spoéidzielni. Korespondencja doreczana

jest w formie bezkopertowej, a w szczegdlnych sytuacjach w formie listowne;j
2) Spéidzielnia na potrzeby komunikacji z uzytkownikami, udostepnita nieodptatny modut eBOK.

Zasady korzystania z eBOK okresla odrebny Regulamin w Spéldzielni

3) Uzytkownicy, ktorzy zadeklarowali sposéb otrzymywania korespondencji od Spétdzielni

w formie listownej, ponoszg koszty wysylki korespondencji zgodnie z taryfikatorem Poczty
Polskiej.

W przypadku koniecznosci wysyltki przez Spétdzielnie korespondencii listownej; wynikajgcej
z zapisOw niniejszego regulaminu - Spéidzielnia obcigza uzytkownikdw lokali wg taryfikatora
ustug Poczty Polskiej.

4) Ztozenie deklaracji listownego sposobu otrzymywania korespondencji Spéldzielni, odbywa sie

w formie pisemnej zloZonej przez uzytkownika lokalu bezposrednio w Sekretariacie
Spotdzielni lub elektroniczne na adres mail: sekretariat@krynickasm.pl pod rygorem
niewaznosci.

2. Koszty dorabiania, wymiany kluczy, zamkéw, pilotéw do bram:

1)

2)

Uzytkownik lokalu ponosi koszty dorobienia klucza do: drzwi wej$ciowych budynku,
w ktérym znajduje sie lokal mieszkalny, bramy $mietnikowej, bramy wej$ciowej lub wiaty
$mietnikowej w przypadku zgubienia, uszkodzenia lub utraty w inny sposéb. Ponadto
uzytkownik lokalu ponosi koszty zakupu i programowania pilota do bramy wjazdowej
(dotyczy Czarny Potok 34/36/38).

Uzytkownik lokalu ponosi koszt materialu - zakupu kompletu zamka do skrzynki
na korespondencije w razie jego zgubienia, uszkodzenia czy utracenia w inny sposoéb.

3. Koszty zwigzane z przegladami instalacji gazowych i przewodéw kominowych oraz instalacji

elektrycznej.
Spoéldzielnia zgodnie z art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, ma obowigzek
wykonania okresowej rocznej kontroli instalacji gazowej i przewodéw kominowych,

wentylacyjnych oraz spalinowych.
W zwigzku z powyzszym:

1)

2)

3)

Spétdzielnia informuje uzytkownikéw lokali o planowanych terminach przeprowadzenia
przegladéw kominiarskich, kontroli szczelnos$ci instalacji gazowej oraz kontroli instalacji
elektrycznej (dalej: ,przegladu okresowego” lub ,przegladu”) w sposdb przyjety w Spotdzielni,
tj. przez wywieszenie informacji na klatkach schodowych, zamieszczenie informagii
na stronie internetowej Spoétdzielni, w eBOK Spéidzielni oraz drogg mailowg. Osoby,
ktére zadeklarowaly listowny sposéb otrzymywania korespondencji, informowane sg
listownie, a kosztami tej korespondencji obcigzany jest uzytkownik lokalu na zasadach
okreslonych w § 19 ust. 1 pkt 3.

Zawiadomienie o przegladzie zawiera co najmniej dwa wyznaczone terminy udostepnienia
lokalu. Doreczenie informacji w sposéb okreslony w ust. 1 uznaje sie za skuteczne
zawiadomienie uzytkownika lokalu o obowigzku udostepnienia lokalu do przegladu.
Nieudostgpnienie lokalu w Zadnym z dwdch wyznaczonych termindw uwaza sie

za niewykonanie obowigzku udostepnienia lokalu do przegladu.
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4) W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 3, uzytkownik lokalu zostaje obcigzony optatg
dodatkowag w wysokosci 500 zt brutto z tytutu niewykonania obowigzku udostgpnienia lokalu
do przegladu.

5) Uiszczenie optaty dodatkowej, o ktérej mowa w pkt. 4, nie zwalnia uzytkownika lokalu
z obowigzku udostepnienia lokalu do przeprowadzenia przegladu.

6) Jezeli lokal nie zostanie udostepniony mimo uplywu dwéch wyznaczonych termindw,
uzytkownik lokalu ponosi ponadto peiny koszt indywidualnego wykonania przegladu
w dodatkowym terminie, wedlug kosztdw wynikajgcych z rozliczenia Spotdzielni
z podmiotem wykonujacym przeglad.

7) W przypadku stwierdzenia podczas przeglagdu w lokalu mieszkalnym nieprawidtowosci
lezacych po stronie uzytkownika lokalu, o ktérych uzytkownik zostat poinformowany
w trakcie przeglgdu, jest on zobowigzany do ich usuniecia w terminie 14 dni od dnia
poinformowania, Spéidzielnia w formie pisemnej wzywa uzytkownika lokalu do usunigcia
stwierdzonych nieprawidliowosci. Koszty wezwania obcigzajg uzytkownika na zasadach
okreslonych w § 19 ust. 1 pkt. 3. W przypadku braku usuniecia wskazanych w wezwaniu
nieprawidlowosci (potwierdzonych protokotem wykonywanych przegladéw) w terminie do 14
dni, w ktérym stwierdzono zaistnienie nieprawidiowosci, Spotdzielnia obcigzy uzytkownika
optata w wysokosci 400 zt. Poniesienie optaty, o ktérej mowa, nie zwalnia uzytkownika
lokalu od usuniecia stwierdzonych w czasie przegladu nieprawidtowosci.

8) W przypadku uchylania sie uzytkownika lokalu mieszkalnego od udostepnienia lokalu
mieszkalnego w celu dokonania przegladu okresowego lub usuniecia stwierdzonych
w czasie dokonywania przegladu nieprawidtowosci, Zarzad Spéldzielni moze zglosi¢ takie
zachowanie do wlasciwych organéw. W szczegdlnie uzasadnionych odpowiednio
wykazanych przypadkach, istnieje mozliwo$¢é odstgpienia od kary, o kiérej mowa w ust. 4i 7.
Kazdorazowo o powyzszym decyduje Zarzad Spétdzielni.

9) Uzytkownik lokalu, w ktérym znajduje sie piecyk gazowy, zobowigzany jest do dostarczenia
do Spoidzielni aktualnego protokotu z przegladu tego urzadzenia, sporzadzonego zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

IV. USTALENIE OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALLI

§ 20

1. Podstawg do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytutu kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi sg ustalenia rocznych planéw gospodarczo - finansowych Spotdzielni
uchwalone przez Rade Nadzorczg oraz postanowienia niniejszego regulaminu. Jesli
po uchwaleniu planu gospodarczo - finansowego nastgpia zmiany w warunkach gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta optat za uzytkowanie lokali.

2. Réznica miedzy rzeczywistymi kosztami, a przychodami gospodarki nieruchomosci w danym
roku zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

§ 21
Uzytkownicy pokrywajg koszty wymienione w § 15 niniejszego regulaminu z tym, Zze obowigzek
pokrywania kosztu kredytu bankowego (§16 pkt 7) obcigzajg tylko uzytkownikéw, ktérych budowe
lokali sfinansowano kredytem bankowym zaciggnietym przez Spotdzielnie z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego.

§ 22
Optaty eksploatacyjne wnoszone przez uzytkownikéw lokali uzytkowych okreslone sg w odrebnych

umowach.
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§ 23

1. O zmianie wysokosci optat zaleznych od Spétdzielni, Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié

w

uzytkownikow lokali, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni,

w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadow i nieczystosci cieklych,
Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ uzytkownikéw lokali, co najmniej na 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

§24

. Optaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ co miesigc z géry do 25 dnia miesigca. Od optat

wnoszonych z opéznieniem Spéidzielnia moze nalicza¢ ustawowe odsetki za opéznienie.

Za wystanie upomnienia o zalegtos$ciach Spdidzielnia pobiera optate w wysoko$ci ustalonej
przez Rade Nadzorczg.

Na Zzgdanie uzytkownika lokalu Spétdzielnia jest zobowigzana przedstawi¢ kalkulacje optat.
Uzytkownicy mogg  kwestionowaé¢ zasadno$¢ zmiany optat w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym, ktérego tryb okresdla Statut Spoétdzielni, lub bezposrednio na drodze
sgdowej. Wystgpienie na droge postepowania wewnatrzspotdzielczego lub sgdowego nie
zwalnia wymienionych oséb z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

V. ZASADY FINANSOWANIA | WYMIANY STOLARKI OKIENNEJ | DRZWIOWEJ.

§ 25

. Wymiana stolarki okiennej i balkonowej (dalej ,stolarki okiennej") w zasobach Spétdzielni

dokonywana jest w ramach planéw remontowych nieruchomosci Spotdzielni.

. Zasady dofinansowania do wymiany stolarki okiennej majg zastosowanie w przypadku lokali

mieszkalnych (bez wzgledu na status prawny tych lokali), ktére zostaly wskazane w rocznych
protokotach sporzgdzonych z przegladu stanu technicznego nieruchomosci.

. Dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej przystuguje dla danego lokalu mieszkalnego

jednorazowo, niezaleznie od tego, komu przystugiwal wczesniej lub przystuguje obecnie tytut
prawny do lokalu. Skorzystanie z dofinansowania do wymiany stolarki okiennej w przesztosci
wyklucza mozliwosé ubiegania sie o ponowne dofinansowanie.

. Wielko$¢  $rodkéw  finansowych  przeznaczonych w danym roku kalendarzowym

na dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej ustala Rada Nadzorcza w Planie remontéw
na dany rok.

. Dofinansowania do wymiany stolarki okiennej finansowane sg z funduszu remontowego danej

nieruchomosci na zasadach okreslonych w niniejszym regulaminie.

. W celu uzyskania -dofinansowania do wymiany stolarki okiennej uzytkownik lokalu mieszkalnego

(z zastrzezeniem zapisow ust. 2) sklada pisemny wniosek z wraz z fakturg oraz specyfikacjg
stolarki okiennej. Na podstawie ztozonych dokumentéw, po dokonaniu wizji lokainej, zostaje
sporzgdzony protokét GZM potwierdzajgcy dokonanie wymiany.

. Dofinansowanie w przypadku spetienia warunkéw opisanych w niniejszym rozdziale nastepuije

w kolejnym roku kalendarzowym po dacie ztozenia wniosku, w ramach $rodkéw przyjetych przez
Rade Nadzorczg w rocznym Planie remontowym.

. Spotdzielnia dofinansowuje wymiang stolarki okiennej w wysokosci 50% jej kosztow. Wysokosé

dofinansowania wyliczana jest przez GZM Spétdzielni przy uwzglednieniu $redniej wartosci cen
stolarki ustalonej na dzien 31 stycznia kazdego roku.

7
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9. Uzytkownik lokalu pokrywa 50% kosztow stolarki okiennej, 100% kosztéw jej montazu oraz 100%
kosztéw wymiany parapetéw (wewnetrznych i zewnetrznych).

10. Dopuszcza sie mozliwos¢ montazu stolarki PCV lub drewnianej tylko w kolorze zewnetrznym
biatym. W montowanej stolarce okiennej i balkonowej musi byé zachowany ksztatt
dotychczasowej stolarki, a jej zmiana spowoduje utrate prawa do otrzymania dofinansowania.

11. Montowana stolarka okienna powinna by¢ wyposazona w nawiewniki powietrza.

12. W czasie dokonywania wymiany stolarki okiennej, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

a) utrzymania porzadku i czystosci w pomieszczeniach wspélnych nieruchomosci, m.in. nalezy
mieé na uwadze klatki schodowe, piwnice, wézkownie.

b) wywozu na whasny koszt gruzu i innych odpadéw powstalych w wyniku przeprowadzonych
prac, naprawy lub wyréwnania szkéd spowodowanych przez firme dokonujgcg wymiany
stolarki okiennej powstatych w trakcie prowadzenia robét,

c) utylizacji we wlasnym zakresie zdemontowanej starej stolarki okiennej,

d) przywrocenia kolorystyki osciezy zewnetrznych po naprawieniu ubytkéw tynku.

13. Dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej nie przystuguje uzytkownikowi lokalu, ktéry:

a) zalegal, chocby tylko za jeden miesigc, w optatach wobec Spoétdzielni w okresie ostatnich 12
miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku, o ktérym mowa w ust. 6 oraz w momencie
wyptaty dofinansowania,

b) nienalezycie wykonuje obowigzki wobec Spotdzielni przewidziane Statutem,

c) wniosek, o ktérym mowa w pkt. 6 nie jest kompletny.

14.Przyznane dofinansowanie, Spoéidzielnia przeksiegowuje na biezgce optaty czynszowe
uzytkownika lokalu. W szczegélnych przypadkach na podstawie decyzji Zarzgdu dofinansowanie
moze zostac przekazane na rachunek bankowy uzytkownika.

15. Do dnia 30 czerwca 2026 r. do wszystkich wnioskéw o dofinansowanie wymiany stolarki okiennej
stosuje sie dotychczasowe zasady okre$lone w Rozdziale V Regulaminu, w punktach 1-14,
w brzmieniu obowigzujacym przed jego uchyleniem.

VI. CZYNNOSCI WYMAGAJACE UPRZEDNIEJ ZGODY SPOLDZIELNI
§ 26

1. Zapisy okreslajg czynnosci, ktérych wykonywanie w lokalu mieszkalnym lub uzytkowym bez
uprzedniej pisemnej zgody Spétdzielni Mieszkaniowej sa zabronione.

2. Zasady te majg na celu ochrone konstrukcji budynku, infrastruktury technicznej,
bezpieczenstwa mieszkancoéw oraz estetyki nieruchomosci wspéinej.

1.Prace konstrukcyjne i ingerencja w ukfad lokalu

a) Wyburzania, przesuwania lub wykonywania nowych $cian dziatowych i nosnych.

b) Powiekszania lub przenoszenia otwordw drzwiowych i okiennych.

c) Zmiany uktadu funkcjonalnego lokalu, w szczegolnosci zmiany przeznaczenia pomieszczen
(np. kuchni na tazienke).

d) Wykonywania jakichkolwiek prac ingerujgcych w stropy, podciagi, belki i inne elementy
konstrukcyjne budynku.

2. Instalacje budynkowe i techniczne
a) Przerabiania instalacji: gazowej, elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, centralnego

ogrzewania i cieptej wody uzytkowej — w zakresie obejmujgcym czesci wspdine.
b) Montazu lub demontazu grzejnikéw, instalacji ogrzewania podiogowego lub zmiany

ustawien zaworéw gtéwnych.
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c) Zmiany przebiegu lub zabudowy przewodéw kominowych, wentylacyjnych i spalinowych.

d) Instalacji urzadzen wymagajacych znacznego poboru wody lub pradu, ktére moga obcigzyé
infrastrukture wspding (np. jacuzzi, piece przeptywowe, sauny elekiryczne).

e) Montazu dodatkowych przewodéw, instalacji lub urzadzen w czesciach wspélnych budynku
(klatki schodowe, elewacje, piwnice).

3.Prace na elewacji, balkonach i dachu

a) Montazu urzadzen na elewacji budynku, takich jak: anteny satelitarne, klimatyzatory,
reklamy, markizy, banery itp.

b) Zabudowywania balkonéw i loggii (np. szklenie, montaz rolet lub zabuddw aluminiowych).

c) Zmiany kolorystyki lub oktadzin balustrad balkonowych.

d) Wprowadzania jakichkolwiek zmian w obrebie dachu lub elementéw odprowadzajgcych
wode (np. rynny, rury spustowe).

4.Estetyka i elementy wspdine

a) Zmiany drzwi wej$ciowych, domofonéw lub skrzynek pocztowych w sposéb odbiegajgcy
od ustalonego standardu budynku.

b) Zmiany wysokos$ci posadzek i sufitdw, jesli moze to ingerowaé w konstrukcje lub przebieg
instalacji.

c) Trwalego zajmowania przestrzeni wspodlnych, np. korytarzy, klatek schodowych Iub
przedsionkow (np. przez meble, rowery, skrzynie).

d) Malowania, tapetowania lub oklejania $cian w cze$ciach wspolnych budynku.

§ 27

1.Zasady wykonywania prac i odpowiedzialno$é

a) Prace remontowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcym prawem budowlanym,
w godzinach ustalonych przez Spéidzielnie (zwykle: 8:00-18:00 w dni robocze).

b) Wszelkie roboty budowlane powinny by¢ wykonywane przez osoby posiadajgce stosowne
kwalifikacje i uprawnienia.

c) Po zakonczeniu prac, jesli tego wymaga charakter rob6t, wiasciciel zobowigzany jest
do dostarczenia dokumentacji powykonawczej, protokotéw odbioru lub opinii techniczne;.

d) W przypadku samowolnych prac Spétdzielnia ma prawo:

e nakazacC przywrécenie stanu pierwotnego,

o obcigzy¢ wiasciciela kosztami napraw,
e zgtosi¢ sprawe do nadzoru budowlanego lub innych organéw.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 28
1. Regulam}'f 4 niniejszy zostat Xlg:h%aojony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Uchwalg
Nr....... AN N /2026 z dnia .. A\Y. WYL ”L( 65 6 roku
2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem ...2\ Y4, +.2026 roku.

3. Traci moc Uchwata Nr 61/2025 Rady Nadzorczej Krynickiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wiasnosciowej w Krynicy — Zdroju z dnia 20.12.2025 roku w sprawie
uchwalenia dotychczasowego regulaminu.

Z2-CA PRZEWODNICZACEJ SEKRETARZ
Rady Nadzorczej / | Rad orczhj
Krynickiej Spéidzieini Miesz n]éwal Krynickiej Sp i Migszkaniowe]
Lokat ké:-w&aanoscn W) Lokatorsko/Wiséngsciows],
w Krynjcy-Zgrojypl. W 5 w Krynicy-Zdfojul ul’ Wsp6ina 6

-Zdro
P . ADCA PRAWKY /
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UCHWALA nr /1 ./.1./2026
Rady Nadzorczej Krynickiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j
Lokatorsko — Wtasno$ciowej w Krynicy — Zdroju
z dnia Z23:0% -..2026

w sprawieé zmiany Regulaminu ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz oplat za uzytkowanie lokali Krynickiej Spéldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wlasno$ciowej w Krynicy-Zdroju

Dzialajac na podstawie § 133 ust. 9 Statutu KSM L-W Rada Nadzorcza Krynickiej
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej w Krynicy — Zdroju, Rada
Nadzorcza Krynickiej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej w Krynicy —
Zdroju postanawia:

§1
Zmieni¢ Regulamin ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz optat zauzytkowanie lokali Krynickiej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wiasnosciowej w Krynicy-Zdroju zgodnie z zatgcznikiem, ktéry stanowi integralng czesé
niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Krynickiej Spéldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wlasnosciowej w Krynicy — Zdroju.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem ‘22’03 ..... 2026 .

Uchwalg podjeto w gtosowaniu jawnym:

Liczba glosow oddanych

Liczba gloséw oddanych za uchwatg
Liczba gloséw wstrzymujacych sie
Liczba gltosoéw przeciwnych

lokel-+

Z-CA PRZEWODNICZAUC
Rady N?dzprqzej




